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Notat om renovering af Lindegården 

Problemstilling 
Dette notat skal ses som et tillæg til den tidligere sag vedr. aktiviteter og økonomi for Lin-
degården, der har været drøftet på et gruppeformandsmøde (bilag 1). På gruppefor-
mandsmødet blev det besluttet, at Administrationen skulle undersøge, hvilke muligheder 
der er for at flytte aktiviteter til Lindegården. 
 
Der skal tages stilling til, om Lindegården skal renoveres mhp. at tilføre bygningen yderli-
gere aktivitet. I forlængelse heraf præsenteres nedenfor en beskrivelse af omkostnin-
gerne forbundet med en renovering af Lindegården, muligheden for at tilføre Lindegården 
yderligere aktivitet i form af to borgerteams, en beskrivelse af udgifterne i forbindelse med 
en eventuel renovering og fremtidige driftsudgifter.  

Overordnet om Lindegården 
Lindegården ligger i Mørke og benyttes i dag som aktivitetscenter for ældreområdet, hvor 
kommunen understøtter generelle tilbud med aktiverende og forebyggende sigte til senio-
rer. Ejendommen huser herudover forskellige frivillige foreninger for seniorer samt en-
kelte kommunale aktiviteter.  
 
Lindegården er i dårlig stand, og Administrationen vurderede derfor i 2022, at den skulle 
placeres på en genopretningsliste. Ejendommens dårlige tilstand skyldes naturlig slitage 
over tid, ligesom de udvendige bygningsdele og tekniske installationer har nået slutnin-
gen af deres forventede levetid. Hvis bygningen i fremtiden skal danne ramme om nuvæ-
rende og eventuelle øvrige aktiviteter, kræver det således en renovering. 

Renovering af Lindegården 
I 2023 blev der udarbejdet et budgetoverslag for renovering af Lindegården (bilag 3), hvor 
det blev vurderet, at en renovering vil koste cirka 9,3 mio. kr. Budgetoverslaget omfatter 
genopretning af klimaskærm (tag, døre og vinduer), tekniske installationer og terrænregu-
lering for at sikre, at kælderen forbliver tør. Der er beskrevet indvendigt følgearbejde, nye 
vindueslysninger og bundplader samt lukning af gamle ventilationskanaler.  
 
Budgetoverslaget er fra 2023, og der er derfor ikke taget højde for de prisstigninger, der 
forventeligt er sket siden udarbejdelsen. Prisen fremskrives således med 5 pct. fra 2023-
2025 svarende til KL’s faktiske prisfremskrivninger på art 4.5 Håndværkerydelser. Det be-
tyder, at prisen i 2025 vil være cirka 9,8 mio. kr.  
 
I budgetoverslaget er der afsat 0,5 mio. kr. til diverse indvendigt arbejde afhængig af 
brug, hvilket typisk vil blive anvendt til uforudsete udgifter som for eksempel indvendig 
genopretning, der forventeligt bliver nødvendigt, når man skifter vinduer, tag mm. Det er 
ikke præciseret nærmere i budgetoverslaget, men det er Administrationens vurdering, at 
0,5 mio. ikke vil være tilstrækkeligt, hvis man ønsker at tilføre bygningen øgede aktivitet. 
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I forlængelse herfra vurderes det, at en ikke nærmere defineret øget aktivitet vil kræve en 
omfattende indvendig renovering svarende til cirka 4,7 mio. kr. (2025-priser). Dette omfat-
ter blandt andet renovering af alle gulve, lofter og vægge på alle etager i ejendommen 
samt udgifter til brandsikring, ventilation, VVS, el og alarmsystemer (se evt. bilag 3). Der-
udover vil der være øgede krav til arbejdsmiljøet, når man etablerer nye administrative ar-
bejdspladser fremfor de nuværende faciliteter til frivillige.  
 
Nedenfor beskrives muligheden for, at to borgerteams i fremtiden arbejder på Lindegår-
den. I den forbindelse vil der formentlig skulle foretages indvendige tilpasninger, ligesom 
nogle tekniske installationer vil skulle genovervejes. Derudover vil budgettet også skulle 
rumme:  

• Ombygning og indretning af lokaler til kontor, møde- og personaleformål 
• Opdatering af adgangsforhold, herunder niveaufri adgang 
• Installation af ventilation og øvrige tekniske systemer 

 
Administrationen vurderer, at disse tilpasninger formentlig kan afholdes inden for de 14,5 
mio. kr. jf. nedenfor.  
 
Det samlede skøn over udgifter til renovering af Lindegården er præsenteret nedenfor.  
 
Lindegården samlet estimeret overslag (mio. kr.)  
Budgetoverslag fra 2023 (udvendig og mindre indvendig renovering) 9,3 
Prisregulering (2023-2025) (5 pct.) 0,5 
Administrationens estimerede overslag (indvendig renovering) 4,7 
I alt 14,5 

 
Som det fremgår af ovenstående, skønnes det, at en samlet renovering af Lindegården 
vil koste cirka 14,5 mio. kr. Beløbet er en væsentlig stigning i forhold til tidligere sager, 
hvilket primært skyldes behovet for indvendig renovering.  
 
Skønnet tager ikke højde for behovet for udvidelse af parkeringsarealer og etablering af 
ladestandere. En sådan vurdering bør indgå som en integreret del af den samlede an-
lægsøkonomi og planlægning, da utilstrækkelige parkeringsforhold kan få direkte konse-
kvenser for både drift, arbejdsmiljø og rekrutteringsmuligheder. Derudover er der ikke ind-
regnet en risikopulje til uforudsete forhold og nødvendige tilpasninger. 

Vurdering af behovet for renovering 

På kort sigt (1-2 år) vil Lindegården godt kunne stå som nu, uden at det medfører væ-
sentligt forfald. Det skyldes, at der er varme på i ejendommen, ligesom klimaskærmen er 
tæt. Inden for 5-10 år vil der dog være behov for en større renovering af ejendommen. 
 
Administrationen vurderer ikke, at det er muligt at adskille de to bygningsafsnit med det 
formål at frasælge den ene og renovere den anden. 
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Vedligeholdelse og drift af Lindegården 
I Budget 2025 er der afsat 384.000 kr. til drift og vedligeholdelse af Lindegården, hvilket 
dækker el, vand, varme, renovation, rengøring, teknisk service og udearealer. Der er ikke 
afsat midler til ekstraordinær vedligeholdelse af indvendige arealer. Nogenlunde det 
samme gør sig gældende i 2023 og 2024, hvor der ifølge Budget 2023 og Budget 2024 
var afsat henholdsvis 350.000 kr. og 367.000 kr. 
 
Vedligeholdelsesbudgettet er blandt andet brugt til mindre renoveringsopgaver og forefal-
dende opgaver, som for eksempel en ny cirkulationspumpe samt sugning og spuling af 
kælderen på grund af regnvand. I 2023 og 2024 er der brugt henholdsvis 119.900 kr. og 
7.400 kr. på Lindegården. 
 
Den øvrige del af budgettet for de tre år er brugt til diverse ejendomsudgifter, herunder el, 
vand, varme mm. Der er i 2023 og 2024 anvendt henholdsvis 246.973 kr. og 303.932 kr. 
til dette formål. En opgørelse af udgifterne er vedlagt som bilag 4. 
 
Udgifterne til vedligehold og drift af Lindegården er opsummeret nedenfor. 
 
Opsummering af udgifter til drift og vedligehold 
Post 2023 2024 
Vedligehold 119.900 kr. 7.400 kr. 
Drift 246.973 kr. 303.932 kr. 
I alt 366.873 kr. 311.332 kr. 

Vurdering af budget for fremtidig drift og vedligeholdelse 

Efter en eventuel renovering af Lindegården vil de årlige driftsudgifter fortsat være på 
samme niveau som tidligere forudsat, at det nuværende niveau for drift og vedligehol-
delse fastholdes. Hvis ejendommen efter en eventuel renovering tilføres yderligere funkti-
oner, viser Administrationens umiddelbare beregninger derimod, at driftsbudgettet vil 
være cirka 0,6 mio. kr. pr år (2026-priser) fordelt på forbrug, almindeligt vedligehold, tek-
nisk service, rengøring mv.  
 
Årsagen til de forskellige prisniveauer er, at bygningen på nuværende tidspunkt rengøres 
og vedligeholdes efter behov. Hvis bygningen tilføres yderligere funktioner, er der behov 
for et øget vedligeholdelsesniveau i form af for eksempel hyppigere rengøring.  

Mulighed for flytning af borgerteams til Lindegården 
Administrationen har undersøgt muligheden for at flytte indmødested for to borgerteams 
til Lindegården. Nedenfor præsenteres de organisatoriske forudsætninger for at flytte to 
borgerteams samt en vurdering af de fysiske rammer, adgangs- og parkeringsforhold, til-
gængelighed, den nuværende brug og transport. 
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Organisatoriske forudsætninger 

Borgerteams er en central del af kommunens ældreområde og arbejder som tværfaglige, 
selvstyrende enheder. Denne organisering er kendetegnet ved høj grad af autonomi, tæt 
samarbejde og fleksibel opgaveløsning.  
 
Lindegården er tidligere blevet drøftet som et muligt indmødested, men det blev på da-
værende tidspunkt vurderet, at andre løsninger var mere hensigtsmæssige. På baggrund 
af et ønske fra gruppeformandskredsen, er det blevet afdækket, hvorvidt Borgerteam 1 
(Mørke) og Borgerteam 2 (Hornslet), som i dag begge holder til i parterre på Rosengår-
den i Hornslet, vil kunne flyttes til Lindegården. De to borgerteams arbejder tæt sammen 
og deler både faglige ressourcer og støttefunktioner. 
 
Det er en grundlæggende forudsætning, at Borgerteam 1 og 2’s indmødested forbliver 
samlet, idet de deler vagtstruktur, planlægningsfunktioner og faglig sparring. En opdeling 
vurderes at ville medføre driftsmæssige udfordringer og risikere at svække både koordi-
nering og kvalitet i den borgernære pleje. Derudover er borgerteams afhængige af en 
række støttefunktioner, herunder planlægning, administration og ledelsesmæssig spar-
ring. En flytning uden adgang til disse funktioner vil øge den administrative byrde og re-
ducere effektiviteten i de to borgerteams.  

Fysiske rammer og arealanalyse 

Den indledende analyse af Lindegårdens fysiske rammer (bilag 2) viser, at det ene byg-
ningsafsnit rummer et vist potentiale for at huse to borgerteams, men at dette forudsætter 
en række væsentlige ændringer i den nuværende anvendelse og indretning. Det eksiste-
rende ledige areal – som i dag ikke anvendes til faste funktioner – er ikke tilstrækkeligt til 
at rumme begge teams. For at skabe den nødvendige kapacitet vil det derfor være nød-
vendigt at inddrage lokaler, der i dag anvendes til borgerrettede aktiviteter, herunder soci-
ale arrangementer og træningstilbud. Dette vil kræve en afvejning af hvilke funktioner, der 
skal prioriteres i bygningen. 
 
Arealanalysen peger på, at det er muligt at etablere de nødvendige faciliteter, forudsat at 
borgeraktiviteterne i sydfløjen enten ophører eller flyttes. De eksisterende kontorlokaler 
kan rumme tre faste arbejdspladser per team samt to fleksible pladser (markeret med blå 
i bilag 2). Derudover er der mulighed for at etablere fælles møde- og undervisningsrum 
samt personalefaciliteter (markeret med grøn i bilag 2). Området mellem kontor- og mø-
defaciliteter skal dog ombygges for at kunne rumme nødvendige støttefunktioner som 
garderober, depot og omklædning. 
 
For at kunne fastslå, om Lindegården teknisk og funktionelt kan tilpasses disse behov 
uden at kompromittere øvrige funktioner, vil det kræve en mere dybdegående arealana-
lyse. En sådan vurdering bør også omfatte bygningsmæssige forhold som ventilation, lyd-
isolering, brandsikring og tilgængelighed, da disse elementer har betydning for både ar-
bejdsmiljø og lovgivningsmæssige forhold. 
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Adgangs- og parkeringsforhold 

Adgangs- og parkeringsforholdene ved Lindegården udgør en væsentlig faktor i vurderin-
gen af bygningens egnethed som base for to borgerteams. Lindegården er placeret i et 
område med tæt boligbebyggelse, hvilket medfører begrænsede adgangsforhold. Indkør-
sel til ejendommen sker gennem boligområdet, og der er i dag ikke etableret særskilte 
adgangsveje til erhvervsmæssig trafik.  
 
Det anbefales derfor, at der gennemføres en trafikanalyse, hvis projektet skal gennemfø-
res. En sådan analyse bør belyse konsekvenserne af øget trafikbelastning, herunder hen-
synet til beboere, sikkerhed og eksisterende infrastruktur. 
 
Parkeringskapaciteten er ligeledes en udfordring. Det vurderes, at der i dag findes cirka 
20 almindelige parkeringspladser samt to handicappladser. Ved en fuld flytning af to bor-
gerteams med op mod 40 medarbejdere estimeres behovet til 28-30 parkeringspladser 
svarende til 14-16 pladser pr. team. Dette tal dækker behovet for kommunale elbiler til 
udekørende ruter. Derudover er der et behov for at etablere parkeringspladser til medar-
bejdernes private biler, som anvendes til transport til og fra arbejde.  
 
Det er vigtigt at understrege, at medarbejderne i vid udstrækning møder ind i egen bil, og 
at der derfor skal være tilstrækkelig kapacitet til at imødekomme dette behov – også i 
dagtimerne, hvor der kan være overlap med øvrige brugere af bygningen. 
 
Der er risiko for, at det samlede pladsbehov ikke kan imødekommes inden for det nuvæ-
rende areal, især hvis der opstår samtidighed mellem medarbejdernes og borgernes brug 
af området. Derfor skal det præcise antal eksisterende pladser opgøres, og der skal udar-
bejdes en skitse for mulige udvidelser, herunder etablering af ladestandere, hvis flytnin-
gen bliver aktuel.  

Nuværende brug af Lindegården 

Lindegårdens lokaler anvendes i dag til en række forskellige formål, herunder egnsarkiv, 
åbne borgeraktiviteter, træning og sociale arrangementer. I bilag 2 ses det, at disse funk-
tioner er fordelt i bygningen, hvor egnsarkivet er placeret i de orange områder, mens lo-
kaler til borgeraktiviteter og træning er placeret i de lyseblå områder. Et mindre kontorom-
råde (markeret med lilla) står aktuelt ledigt. 
 
Det er en udfordring at få de eksisterende åbne borgerrettede aktiviteter og to borgerte-
ams til at sameksistere på Lindegården med de krav, der stilles til fortrolige arbejdsrum 
for to borgerteams og Lindegårdens nuværende indretning. Hvis man vil undgå funktio-
nelle overlap er det afgørende, at aktiviteterne enten flyttes til et andet sted i Mørke eller 
samles i bygningens vestfløj. Det vil sikre, at bygningen kan anvendes effektivt uden at 
skabe uhensigtsmæssige driftsforstyrrelser.  
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Administrationen har tidligere fremlagt en analyse af aktiviteterne på Lindegården, som i 
dag foregår i sydfløjen. Analysen viste, at det er muligt at flytte aktiviteterne til andre loka-
tioner i Mørke.  
 
Det er altså principielt muligt at etablere de nødvendige faciliteter til to borgerteams, for-
udsat at de nuværende borgerrettede aktiviteter i sydfløjen enten ophører, flyttes til en 
anden lokation eller begrænses til bygningens vestfløj. Denne forudsætning er afgø-
rende, da det eksisterende ledige areal ikke alene kan rumme begge teams. 

Transportmæssige overvejelser ved flytning til Lindegården 

Flytningen af Borgerteam 1 og 2 fra deres nuværende mødested på Rosengården i Horn-
slet til Lindegården i Mørke vil medføre ændringer i den daglige logistik og i transportaf-
stande.  
 
En konkret analyse af et udpluk af ruter for henholdsvis Borgerteam 1 og Borgerteam 2 
fra uge 4 i 2025 viser, at en flytning af indmødestedet fra Rosengården i Hornslet til Lin-
degården i Mørke vil medføre en øget transportafstand for størstedelen af de analyse-
rede ruter. Dette illustrerer, at en flytning af de to borgerteams vil få en direkte og målbar 
negativ effekt på den samlede transportbelastning.  
 
Nedenstående tabel illustrerer forskellen i transportafstand ved flytning af indmødested 
fra Rosengården til Lindegården samt differencen i kilometer. Et positivt tal (+) betyder, at 
ruten bliver længere, mens et negativt tal (−) betyder, at ruten bliver reduceret. 
 

Rute  Borgerteam Antal km (Rosengården) Antal km (Lindegården)  Difference i km  
DV 

1 (Mørke) 41 18  - 23 
DV 

1 (Mørke) 40 45,5 + 5,5 
DV 

1 (Mørke) 90,5 112 + 21,5 
AV 

1 (Mørke)  92  110  + 18 
AV 

1 (Mørke) 79 62  - 17 
AV 

1 (Mørke) 55 65,5 + 10,5 

 

Rute  Borgerteam Antal km (Rosengården) Antal km (Lindegården)  Difference i km  
DV 2 (Hornslet) 9 31 + 22 

DV 2 (Hornslet) 3 25,5 + 22,5 

DV 2 (Hornslet) 8,5 31 + 22,5 

AV 2 (Hornslet) 25,5 46,5 + 21 

AV 2 (Hornslet) 16,5 39 + 22,5 

AV 2 (Hornslet) 23 46 + 23 

 
Det betyder, at en flytning af de to borgerteams medfører ekstra kilometer i de fremviste 
udpluk af de nuværende køreplaner for de borgere, som de to teams servicerer i dag. 
Samlet set viser analysen, at der tilføjes 149 kilometer til de nuværende køreplaner, hvil-
ket svarer til en ekstra transporttid på cirka 179 minutter – eller næsten tre timer.  
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Transporttid er ikke blot et spørgsmål om kilometer og brændstof – det har direkte betyd-
ning for medarbejdernes brugertidsprocent og dermed for den tid, der kan anvendes på 
de borgernære opgaver. En øget transportafstand som følge af flytning til Lindegården, vil 
derfor reducere effektiviteten og øge driftsomkostningerne.  
 
Deloitte har analyseret borgerteams i Syddjurs Kommune. Heraf fremgår det, at transport 
spiller en stor rolle i driftsøkonomien. I den nuværende organisering af alle tolv borgerte-
ams blev transporttiden i hjemmeplejen opgjort til 60.247 timer årligt, svarende 
til 2.756.022 kørte kilometer. Ved at simulere en optimeret planlægning og geografisk pla-
cering af teams, kunne transporttiden reduceres. Administrationen anbefaler, at man in-
den en eventuel beslutning om at flytte de to borgerteams til Lindegården afventer hvad 
den samlede analyse af driftsorganiseringen af kommunens hjemme- og sygepleje viser. 
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Dagsorden For <AgendaComitteeName> Side 2 

Etter en eventuel renovering af Lindegarden, vii de arlige driftsudgifter fortsat vcere pa cirka 390.000 kr. 
til at fastholde det nuvcerende niveau for drift og vedligeholdelse. 

Aktivitet pa Lindegarden 
Ejendommen benyttes som aktivitetscenter for celdreomradet jcevnf0r §79 i Serviceloven, hvor 
kommunen underst0tter generelle tilbud med aktiverende og forebyggende sigte til seniorer. 
Lindegarden huser herudover forskellige frivillige foreninger for seniorer samt enkelte kommunale 
aktiviteter. 

Administrationen har gennemf0rt en unders0gelse af nuvcerende aktiviteter pa Lindegarden. Analysen 
beskriver, hvilke aktiviteter der pa nuvcerende tidspunkt er pa Lindegarden. Derudover afdcekker 
analysen ogsa mulige alternative lokationer i M0rke by. Alie aktiviteter pa Lindegarden vii kunne flyttes 
til alternative lokationer i M0rke uden brugerbetaling - pa ncer selvtrcening. Den ncermeste lokation for 
gratis selvtrcening, hvis aktivitetscenteret Lindegarden nedlukkes, er Rosengarden i Hornslet. For en 
uddybende beskrivelse samt oversigt over aktiviteterne og alternative lokationer henvises til Bilag 2. 

Bilag 3 viser en detaljeret analyse af brugsmuligheder pa de afdcekkede alternative lokationer. 

Administrationen har udarbejdet en geografisk oversigt over aktivitetscentrene i kommunen, 
forsamlingshuse samt idrcetscentre. M0rke By har som noget unikt bade Aktivitetscenter for celdre pa 
Lindegarden, et idrcetscenter med seniorfcellesskaber i M0rke ldrcetscenter, et nybygget 
forsamlingshus, Byens Hus M0rke som ligeledes rummer seniorfcellesskaber fra lokalomradet samt den 
kommunalt ejede bygning Solgarden, som rummer en sal, der kan benyttes til forskellige former for 
aktiviteter og fcellesskaber. 

Analysen viser blandt andet, at det generelle serviceniveau i M0rke - ogsa ved flytning af aktiviteterne -
vii vcere pa niveau med andre st0rre byer i Syddjurs Kommune. 

For en uddybende beskrivelse af sammenligningsgrundlag af serviceniveau og alternative lokationer 
henvises til Bilag 4. 

Administrationen har januar 2025 vceret i kontakt med de kommunale enheder, som benytter 
Lindegarden som arbejdsplads. Blandt andet afholder sundhedsplejersken, autistenheden 
personalem0de samt netvcerksm0der pa Lindegarden. En detaljeret gennemgang af denne afdffikning 
er vedhceftet som Bilag 5. 

Alternative lokationer 

Administrationen har foretaget en gennemgang, hvor der er identificeret to potentielle velegnede 
lokaliteter for Sundhedsplejen, lokalarkivet og mindre m0deaktiviteter pa M0rke Skole og Solgarden. Pa 
nuvcerende tidspunkt er det dog ikke muligt at prfficisere, hvordan disse aktiviteter kan flyttes til andre 
lokaliteter i M0rke. Det vii krceve yderligere konkretisering af mulighederne, hvis det besluttes at afvikle 
aktiviteterne pa Lindegarden. 

Lokale interessenter 
Der er lokal bevagenhed omkring Lindegardens tilstand og fremtid. Lokale grupper udtrykker et stffirkt 
0nske om at bevare bygningen. I januar 2024 modtog Byradet en henvendelse fra M0rke Distriktsrad. 
Bekymringen bestar blandt andet i manglende alternativer, skulle en lukning blive aktuel. 

Henvendelsen er vedhceftet som Bilag 6. 

Det bemffirkes af M0rke Distriktsrad, at flytning af aktiviteter til andre byer vii holde brugere fra at 
m0des i fffillesskaberne, da mange af brugerne ikke er mobile i forhold til transport til andre byer. 

Vurdering 

Administrationen vurderer, at den forelagte analyse af brug af Lindegardens kvadratmeter samt 
muligheden for at flytte disse aktiviteter til alternative lokationer i ncermilj0et skaber en ramme for 
politiske dr0ftelser, med henblik pa en stillingtagen til, om kvadratmeterne enten skal udnyttes mere 
optimalt eller tcenkes ind som reduktion af bygningsarealer. 
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6. august 2025 
Sagsbehandler: 

SOKMO og SBAKE 

Bilag 2: Analyse af arealer for sundhedsområdet på Linde-
gården 

Grundlag for besvarelsen 
• To borgerteams under hjemmeplejen; 20 personer i hvert team svarende til 40 personer.
• Hvert borgerteam samles en gang om ugen, desuden hver morgen inden udkørsel samt til fro-

kost, hvis det passer med ruten.
• Møderum, hvor teamet skal kunne være samlet, bruges også til undervisning og frokoststue og

kan også i et vist omfang bruges til ad-hoc arbejdspladser.
• Hvert team har tilknyttet tre faste administrative medarbejdere: Én planlægger, én leder, én kva-

litetsansvarlig.
• Der skal være et passende antal ad-hoc-pladser for de øvrige medarbejdere tilknyttet teamet.
• Ad-hoc-pladserne kan evt. være fælles for de to teams.
• Personfølsomme materialer i lokalerne skal kunne opbevares fuldt fortroligt. Lokalerne skal

både være lydmæssigt isolerede og give mulighed for arbejde med skriftligt materiale, der ikke
må deles eller ses af uvedkommende.

• Øvrige krav til lokationen: Personalefaciliteter inkl. garderobe, bad og omklædning. Derudover
the-køkken med videre i henhold til arbejdstilsynets anbefalinger.

• I arealanalysen tages ikke stilling til de logistiske forhold omkring den geografiske placering af
de to borgerteams.

Lokationen 

Emne Status Til afklaring 
1 Lokation 

Lindegården 
Matrikulært areal er 

. 
Grundens afgræns-
ning skal præciseres, 
hvis der skal ombyg-
ges til andet formål. 
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Bebyggelsesprocent 
forudsættes uændret. 
Der undersøges alene 
mulighed for brug af 
eksisterende lokaler i 
stueplan. 
 
Ejendomme oplyser at 
1. sal ikke er lovligt 
indrettet og derfor ude 
af brug. Ved en byg-
ningsmæssig opdate-
ring forudsættes 1. sal 
omdannet til depot. 

2 Bygnings-
mæssig op-
datering 

Ejendomme har 2023 indhentet ekstern rådgivning 
med henblik på at fastsætte en budgetramme for en 
bygningsmæssig opdatering: Generel 
bygningsopdatering ude og inde, renovering /evt. 
udskiftning af tag, nyt ventilationsanlæg mv. 
Budgetsum år 2023: kr. 9.3 mio. 
 
 
 

Budget for bygnings-
opdatering skal revi-
deres, hvis projektet 
skal undersøges nær-
mere. Der skal forven-
tes en øget omkost-
ning til bygningsmæs-
sig opdatering pga. 
ændrede markedsfor-
hold, skærpede miljø-
krav, uforudsete udgif-
ter og behov for indar-
bejdelse af en mere 
robust risiko-sum. 

3 Adgangsfor-
hold 

 

Placering med indkør-
sel gennem tæt-lav 
boligbebyggelse. 
 
Der skal iværksætte 
trafikanalyse, hvis pro-
jektet skal videre i næ-
ste projektfase. 
 
(Lindegården er de to 
vinkelstillede længer). 
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4 Parkerings-
forhold 

På baggrund af luftfoto skønnes der at være ca. 20 
parkeringspladser og 2 handicapparkeringer. 

Behov for parkering, hvis der skal indflytte to borger-
teams, skønnes at være 12-14 for hvert borgerteam, 
svarende til ca. 24-28 pladser i alt. 

Desuden skal der være plads til parkering og oplad-
ning af kommunale el-biler til køreruterne. 
Ved samtidighed af parkering af private biler og kom-
munale biler skal der etableres flere parkeringsplad-
ser og desuden el-ladestandere. 

Hvis projektet skal un-
dersøges nærmere, 
skal det præcise antal 
eksisterende parke-
ringspladser opgøres, 
og der skal skitseres 
mulighed for yderli-
gere antal pladser. 

Det skønnes, at der 
kan være mulighed for 
etablering af flere 
pladser. Men hvis der 
skal være tilsvarende 
antal parkeringsplad-
ser til el-biler i de situ-
ationer, hvor de udkø-
rende fra de to teams 
parkerer deres private 
bil og mødes inden de 
udkører i elbilerne, er 
der risiko for, at der 
ikke er nok plads til 
det krævede antal. 

5 Niveaufri 
adgang 

Der er ikke niveaufri adgang til alle døre til det fri. Ek-
sisterende rampe til primær indgang med hældning 
1:12 opfylder ikke nutidige krav. 

Der afsættes skøns-
mæssigt beløb til op-
datering af niveaufri 
adgangsforhold iht. til-
gængelighedsstrate-
gien og bygningsreg-
lementets krav. 
Omfanget og økono-
mien skal præciseres 
nærmere, hvis projek-
tet skal igangsættes. 
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6 Nuværende 
brug af loka-
lerne 

Lokalerne bruges i dag af egnsarkivet og til åbne bor-
geraktiviteter, træning og aktivitet. 
Det vurderes ikke muligt, at åbne borgeraktiviteter og 
fortrolige arbejdsrum for de 2 borger-teams kan fun-
gere sammen i dele-lokaler. 
Det er derfor alene vurderet, om der er plads til de 2 
teams. 
Det er oplyst, at området markeret med lilla farve er 
ledigt kontorområde. 

 
Området, som egnsarkivet bruger er markeret med 
orange farve. 
Områder, der i dag bruges til træning og aktivitet er 
markeret med lyseblå farve. 

Området med lilla 
farve er ikke tilstræk-
keligt for indretning til 
de 2 borger-teams. 
 
Arealanalysen neden-
for angiver nødvendigt 
areal for de 2 borger-
teams ved at inddrage 
områder, som er mar-
keret med lyseblå 
farve, og som oplyses 
i brug for borgeraktivi-
teter. 
Det er ikke vurderet 
om det resterende 
areal er tilstrækkeligt 
for at opretholde de 
åbne borgeraktiviteter 
i huset. 
Salen er ikke inddra-
get i arealanalysen, da 
det vurderes meget 
omfattende at ændre 
salen til nutidige ar-
bejdsrum for de 2 bor-
ger-teams. 
 
 

Analyse af lokaler og mulighed for ombygning til to borgerteams 
 

7 Arealana-
lyse 

Faste kontorarbejdspladser: 
Området som i dag er ledige kontorlokaler kan indret-
tes til 3 faste arbejdspladser for hvert af de 2 teams. 
(Blå farvekode.) Der er også plads til 2 ad-hoc kontor-
arbejdspladser ved siden af de faste kontorarbejds-
pladser. 
Mødelokaler, undervisning, frokostrum m.v.: 
Med grøn farvekode er angivet areal til mødelokale 
m.v. for de 2 teams. I møderummet kan også indrettes 
ad-hoc kontorarbejdspladser 
I området imellem de faste kontorarbejdspladser og 
mødelokalerne skal ombygges for at tilgodese krav til 

Det skal afklares om 
de borgerrettede akti-
viteter kan flyttes til 
en anden lokation el-
ler kan indskrænkes 
til at være i den vest-
lige del af Lindegår-
den.  
 
Arealanalysen skal 
granskes yderlige af 
ekstern rådgiver 
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omklædningsfaciliteter, personalegarderobe, persona-
leskabe m.v. 

inden det fastlægges 
endeligt om de øn-
skede behov kan op-
fyldes i bygningen.  

Konklusion på den indledende analyse 
• Der kan ombygges til to borgerteams i den ene fløj på Lindegården.
• Det er en forudsætning, at de primære arealer, som i dag bruges til åbne borger-

aktiviteter, træning og aktivitet (se de markerede arealer i skemaets pkt. 6, lyse-
blå), i sydfløjen udgår eller evt. flyttes til en anden lokation.

• Såfremt de borgerrettede aktiviteter fortsat skal være i de nuværende aktivitetslo-
kaler kan de to borgerteams ikke være i bygningen.

• Der er stor usikkerhed omkring den økonomiske ramme for ombygning til de to
borgerteams.

• Anlægsbudget for opdatering af de bygningsmæssige rammer vurderet i 2023
skønnes mindst 20% for lavt ift. 2025 prisniveau.

Desuden skal budgetlægges: 
• Parkeringsforhold, ladestandere, niveaufri adgang og flugtveje.
• Teknisk opgradering til kontorfaciliteter og møde/undervisningsrum.
• Tung ombygning, herunderbad, toilet og omklædningsforhold.
• Let ombygning, herunder mindre bygningstilpasninger, lydvægge og lyddøre.

Omkostninger: 
• Risikosum for ukendte projektforhold.
• Indledende skønnet budgetsum: kr. 14,0 – 16,0 mio. kr.
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BYGHERRE: SDK DATO:
BYGGESAG: Renovering Lindegården 03.04.2023
EMNE: BUDGETOVERSLAG Rev.

BO 
Renovering

mængde enh. enh.pris excl moms

Pkt. 2.0 HÅNDVÆRKERUDGIFTER

Nyt tag: Nyt tag med nye eller genbrug af tagsten komplet - stillads 60 arbejdsdage
MU Håndtering af eksist. brugte sten (rensning og ekstra krantimer) - anslået 50.000 50.000
MU Nedtagning eksist sten og mont. nye tegl eller genbrug inkl stillads 30 dage 1.050 m² 900 945.000
TØ Nedbrydning af lægter, sternbrædder og underbeklædning 1.050 lbm 150 157.500
TØ Nyt undertag (banevare) inkl lister og lægter inkl. underlag skotrender 1.050 m² 350 367.500
MU Stillads ekstra 30 dage 50.000 50.000
TØ Nye vindplader og fodplader 140 lbm 750 105.000
TØ Evt opretning af spær 1.050 m² 100 105.000
MU Afrette ydervæg ved tagfod for ventilation 140 lbm 300 42.000
TØ Forankringer af gavlspær 40.000 40.000
MU Udvidelse af adgangshuller i tagrum samt lukning med BD døre 3 stk 9.000 27.000
TØ Udhæng -  udskiftning af stern- og underbeklædning 140 lbm 850 119.000
TØ Ovenlys fjernes og udgår 8 stk 2.500 20.000
TØ Rep af rem og spær 15.000 15.000
TØ Nedbrydning og fjernelse af kviste 9 stk 7.000 63.000
BLIK Skotrender og inddækninger - Blik 4 stk 17.500 70.000
BLIK Nye tagrender og nedløb 140 lbm 750 105.000

Indv. arbejder Div indvendige arbejder afhængig af fremtidig brug - afsat 500.000 500.000

TØ: 1 sal nedlægges og vil fremover være tagrum/depot - afsat til ombygning af 1 sal 80.000 80.000
Udskifte alle vinduer/døre inkl fugning  (enkelte nyere vinduer/døre kan dog bevares) 197 m² 4.500 886.500
Nedbrydning udv. ståltrappe 1 stk 10.000 10.000
Gangbroer i tagrum som hæves så der er plads til efterisolering 85 lbm 1.000 85.000
Nye terrassebrædder på terrasse 15.000 15.000
Kanaler i gymnastik lukkes 15.000 15.000
Efterisolering af lofter - indblæsning 200 mm 742 m² 150 111.300
Nye vinduesplader inkl demontering af eksist. 60.000 60.000
Rep . Af overdækning ved ny indgang - afsat 20.000 20.000

MU: Omfugning af murværk inkl omfugning af sålbænke - anslået 260 m² 750 195.000
Rep af vægge i galv (indv.) 20.000 20.000
Kældertrapper/skakte rep. 3 stk 50.000 150.000
Lyskasser rep. 3 stk 12.500 37.500
Pudsrep af indgangsfacade 15.000 15.000
Div nedbrydning på loft over 1 sal 20.000 20.000
Trapperep. Stueplan 3 stk 15.000 45.000
Evt hulmursisolering 900 m² 160 144.000
Efterisolering af kælderydervæg og omfangsdræn 50 lbm 5.200 260.000

MA: Overdækning ved ny indgang - loft og stern 100 m² 175 17.500
Indv. arbejder på 1 sal efter fjernelse af kviste 7.500 7.500
Malerbehandling af baldakin og malede facader ved den gamle hovedindgang 20.000 20.000
Renovering af årstal på facade 4.500 4.500
Maling af eksist lofter og vægge med fugtskjolder 30.000 30.000
Maling af alle indv. overflader 250.000 250.000

JORD: Terrænregulering inkl udlægning af muld og græssåning 200 m² 250 50.000

BLIK: Zinksålbænke og inddækning med zinkløskant og tagpap 30.000 30.000

Blikarbejder tag på karnap - rep. 1 stk 10.000 10.000

BELÆGNING: "voldgrave" inkl granitskærver i bund 40 lbm 1.200 48.000
Asfaltbetonslidlag på parkeringsplads - anslået 1.020 m² 150 153.000

TEKNIK: ADK - opgradering 40.000 40.000
AIA - opgradering 60.000 60.000
Windowmaster - renovering 20.000 20.000
Varmeanlæg gymnastik - luftradiatorer inkl el 100.000 100.000
Faldstammer i kælder 30.000 30.000
Mixit blandesløjfe med udekompensering 80.000 80.000
Termostater mv 20.000 20.000
Nyt Ventilationsanlæg 1.500.000 1.500.000
EL - rep. mv 50.000 50.000

SAMLEDE HÅNDVÆRKERUDGIFTER 7.470.800
Pkt. 2.19 Afsat til udtørring, byggestrøm/byggevand 1,0% 74.708
Pkt. 2.20 Afsat til ekstraordinære vinterforanstaltninger 2,0% 149.416
Pkt. 2.21 Afsat til mindre reguleringer og uforudseelige udg. 10,0% 747.080

Pkt. 2.22 Afsat til byggeplads excl stillads (stillads er under tag) 2,0% 149.416
Pkt. 2.23 Bygherrelev.

ENTREPRISEUDGIFTER I ALT (II) 8.591.420

Pkt. 3.0 Omkostninger
Pkt. 3.1 Teknisk rådgivning

Registrering / digitalisering
Ark. Honorar (projektering/byggetill./udbud) - anslået 3,0% af entrp.udgift 257.743
Ark.byggestyring / tilsyn - anslået 3,0% af entrp.udgift 257.743

Pkt. 3.2 Anden rådgivning ?
Omk.Ejendomme 2,5% af entrp.udgift 214.786
Miljøscreening 12.500

Pkt. 3.3 Øvrige finansielle udgifter (garantiprovision/forsikring)  *) 15.000

Omkostninger i alt (III) 757.771

Pkt. 4.0 Gebyrer til offentlige myndigheder
Pkt. 4.1 Byggetilladelse og andre gebyrer  *) 0

Gebyrer i alt (IV) 0

Samlede byggeomkostninger 9.349.191

H:\0.IGANGVÆRENDE-BYGGESAGER\2022\1296_SDK_Lindegården_Mørke\C03 Oekonomi\2024.04.03_BO_Lindegården.xlsx ArcHus Arkitektfirma ApS

Bilag 3
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31. juli 2025 
Sagsbehandler: 

SOKMO 

Bilag 4. Estimeret overslag for indvendig renovering af Lindegården 

Stueplan M2-pris Areal /antal I alt  
Gulve 600,00 kr. 800 480.000,00 kr. 
Lofter 900,00 kr. 800 720.000,00 kr. 
Puds af væg  500,00 kr. 100 50.000,00 kr. 
Maling 300,00 kr. 1000 300.000,00 kr. 
Total for stuen: 1.550.000,00 kr. 

1. sal M2-pris Areal /antal I alt  
Gulve 600,00 kr. 250 150.000,00 kr. 
Lofter 900,00 kr. 250 225.000,00 kr. 
Maling 300,00 kr. 500 150.000,00 kr. 
Total for 1. sal: 525.000,00 kr. 
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Side 2 af 3 

Kælder M2-pris Areal /antal I alt  
Puds af væg  500,00 kr. 200 100.000,00 kr. 
Maling 300,00 kr. 500 150.000,00 kr. 
Total for kælder      250.000,00 kr. 
        
Brandforhold M2-pris Areal /antal I alt  
Lovliggørelse     100.000,00 kr. 
Røgmælder 500,00 kr. 35 17.500,00 kr. 
Udsugning til maskiner 20.000,00 kr. 2 40.000,00 kr. 
Skiltning med lys     20.000,00 kr. 
Indvendige branddøre 15.000,00 kr. 10 150.000,00 kr. 
Total for brandforhold:     327.500,00 kr. 
        
Teknik M2-pris Areal /antal I alt  
Ventilation:       

• Air-master til kontorarbejdspladser  100.000,00 kr. 10 1.000.000,00 kr. 
• Opgradering af varmluftsanlæg i salen  100.000,00 kr. 1 100.000,00 kr. 

VVS:       
• Vejrkompensering 50.000,00 kr. 1 50.000,00 kr. 
• Renovering af varme og vandrør  200.000,00 kr. 1 200.000,00 kr. 
• Renovering af sanitet på toiletter  50.000,00 kr. 1 50.000,00 kr. 

El:       
• Opgradering til LED belysning  300.000,00 kr. 1 300.000,00 kr. 
• Installationer til kontorarbejdspladser + reparationer af eksisterende  100.000,00 kr. 1 100.000,00 kr. 
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Side 3 af 3 

AIA og ADK: 
• Nyt alarmsystem 100.000,00 kr. 1 100.000,00 kr. 
• ADK på interne døre 100.000,00 kr. 1 100.000,00 kr. 

Total for teknik: 2.000.000,00 kr. 

Total for alt: 4.652.500,00 kr. 
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31. juli 2025 
Sagsbehandler: 

SOKMO 

Bilag 5. Drift af Lindegården 

Bevægelse året 2022 Bevægelse året 2023 Bevægelse året 2024 

I alt 234.078 246.973 303.932 

Total på Lindegården 
      300 Ejendomsudgifter 
       300 El 16.129 8.196 39.326 
       305 Vand 2.927 4.678 3.665 
       310 Varme 104.128 90.498 92.749 
       315 Renovation 4.486 4.760 4.502 
       320 Øvrig skat og afgifter 272 654 0 
       330 Vagtsikring låse/-og nødkald / vægterudkald 932 100 0 
       350 Afhjælpende bygningsvedligeholdelse 14.637 19.366 48.649 
       360 Vedligeholdelse af udenomsarealer 25.734 23.785 20.553 
       365 Rengøring 48.510 61.351 71.379 
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Side 2 af 2 

       375 Bygningsforsikring 8.971 9.870 8.267 
       380 Serviceaftaler 535 9.453 3.398 
       385 Ejendom diverse - drift teknisk personale 6.817 14.262 11.444 
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