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Notat om renovering af Lindegarden

Problemstilling

Dette notat skal ses som et tillaeg til den tidligere sag vedr. aktiviteter og gkonomi for Lin-
degarden, der har veeret draftet pa et gruppeformandsmgde (bilag 1). P& gruppefor-
mandsmgdet blev det besluttet, at Administrationen skulle undersage, hvilke muligheder
der er for at flytte aktiviteter til Lindegarden.

Der skal tages stilling til, om Lindegarden skal renoveres mhp. at tilfare bygningen yderli-
gere aktivitet. | forleengelse heraf praesenteres nedenfor en beskrivelse af omkostnin-
gerne forbundet med en renovering af Lindegarden, muligheden for at tilfgre Lindegarden
yderligere aktivitet i form af to borgerteams, en beskrivelse af udgifterne i forbindelse med
en eventuel renovering og fremtidige driftsudgifter.

Overordnet om Lindegarden

Lindegarden ligger i M@rke og benyttes i dag som aktivitetscenter for seldreomradet, hvor
kommunen understgatter generelle tilbud med aktiverende og forebyggende sigte til senio-
rer. Ejendommen huser herudover forskellige frivillige foreninger for seniorer samt en-
kelte kommunale aktiviteter.

Lindegarden er i darlig stand, og Administrationen vurderede derfor i 2022, at den skulle
placeres pa en genopretningsliste. Ejendommens darlige tilstand skyldes naturlig slitage
over tid, ligesom de udvendige bygningsdele og tekniske installationer har naet slutnin-
gen af deres forventede levetid. Hvis bygningen i fremtiden skal danne ramme om nuvae-
rende og eventuelle gvrige aktiviteter, kreever det sdledes en renovering.

Renovering af Lindegarden

| 2023 blev der udarbejdet et budgetoverslag for renovering af Lindegarden (bilag 3), hvor
det blev vurderet, at en renovering vil koste cirka 9,3 mio. kr. Budgetoverslaget omfatter
genopretning af klimaskaerm (tag, dgre og vinduer), tekniske installationer og terreenregu-
lering for at sikre, at keelderen forbliver tgr. Der er beskrevet indvendigt falgearbejde, nye
vindueslysninger og bundplader samt lukning af gamle ventilationskanaler.

Budgetoverslaget er fra 2023, og der er derfor ikke taget hgjde for de prisstigninger, der
forventeligt er sket siden udarbejdelsen. Prisen fremskrives saledes med 5 pct. fra 2023-
2025 svarende til KL's faktiske prisfremskrivninger pa art 4.5 Handvaerkerydelser. Det be-
tyder, at prisen i 2025 vil veere cirka 9,8 mio. kr.

| budgetoverslaget er der afsat 0,5 mio. kr. til diverse indvendigt arbejde athaengig af
brug, hvilket typisk vil blive anvendt til uforudsete udgifter som for eksempel indvendig
genopretning, der forventeligt bliver ngdvendigt, nar man skifter vinduer, tag mm. Det er
ikke preeciseret naermere i budgetoverslaget, men det er Administrationens vurdering, at
0,5 mio. ikke vil veere tilstraekkeligt, hvis man @nsker at tilfere bygningen ggede aktivitet.
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| forleengelse herfra vurderes det, at en ikke naermere defineret gget aktivitet vil kreeve en
omfattende indvendig renovering svarende til cirka 4,7 mio. kr. (2025-priser). Dette omfat-
ter blandt andet renovering af alle gulve, lofter og vaegge pa alle etager i eiendommen
samt udgifter til brandsikring, ventilation, VVS, el og alarmsystemer (se evt. bilag 3). Der-
udover vil der vaere ggede krav til arbejdsmiljget, nar man etablerer nye administrative ar-
bejdspladser fremfor de nuvaerende faciliteter til frivillige.

Nedenfor beskrives muligheden for, at to borgerteams i fremtiden arbejder pa Lindegar-
den. | den forbindelse vil der formentlig skulle foretages indvendige tilpasninger, ligesom
nogle tekniske installationer vil skulle genovervejes. Derudover vil budgettet ogsa skulle

rumme:
e Ombygning og indretning af lokaler til kontor, ma@de- og personaleformal

e Opdatering af adgangsforhold, herunder niveaufri adgang
e Installation af ventilation og gvrige tekniske systemer

Administrationen vurderer, at disse tilpasninger formentlig kan afholdes inden for de 14,5
mio. kr. jf. nedenfor.

Det samlede skan over udgifter til renovering af Lindegarden er praesenteret nedenfor.

Lindegarden samlet estimeret overslag (mio. kr.)

Budgetoverslag fra 2023 (udvendig og mindre indvendig renovering) 9,3
Prisregulering (2023-2025) (5 pct.) 0,5
Administrationens estimerede overslag (indvendig renovering) 4,7
| alt 14,5

Som det fremgar af ovenstaende, sk@nnes det, at en samlet renovering af Lindegarden
vil koste cirka 14,5 mio. kr. Belgbet er en vaesentlig stigning i forhold til tidligere sager,
hvilket primaert skyldes behovet for indvendig renovering.

Skennet tager ikke hgjde for behovet for udvidelse af parkeringsarealer og etablering af
ladestandere. En sadan vurdering ber indga som en integreret del af den samlede an-
leegsskonomi og planlaegning, da utilstraekkelige parkeringsforhold kan fa direkte konse-
kvenser for bade drift, arbejdsmilje og rekrutteringsmuligheder. Derudover er der ikke ind-
regnet en risikopulje til uforudsete forhold og nedvendige tilpasninger.

Vurdering af behovet for renovering

Pa kort sigt (1-2 ar) vil Lindegarden godt kunne sta som nu, uden at det medfarer vae-
sentligt forfald. Det skyldes, at der er varme pa i ejendommen, ligesom klimaskaermen er
teet. Inden for 5-10 ar vil der dog vaere behov for en stgrre renovering af ejendommen.

Administrationen vurderer ikke, at det er muligt at adskille de to bygningsafsnit med det
formal at fraseelge den ene og renovere den anden.
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Vedligeholdelse og drift af Lindegarden

| Budget 2025 er der afsat 384.000 kr. til drift og vedligeholdelse af Lindegarden, hvilket
daekker el, vand, varme, renovation, renggring, teknisk service og udearealer. Der er ikke
afsat midler til ekstraordinzer vedligeholdelse af indvendige arealer. Nogenlunde det
samme gar sig geeldende i 2023 og 2024, hvor der ifglge Budget 2023 og Budget 2024
var afsat henholdsvis 350.000 kr. og 367.000 kr.

Vedligeholdelsesbudgettet er blandt andet brugt til mindre renoveringsopgaver og forefal-
dende opgaver, som for eksempel en ny cirkulationspumpe samt sugning og spuling af
keelderen pa grund af regnvand. | 2023 og 2024 er der brugt henholdsvis 119.900 kr. og
7.400 kr. pa Lindegarden.

Den gvrige del af budgettet for de tre ar er brugt til diverse ejendomsudgifter, herunder el,
vand, varme mm. Der er i 2023 og 2024 anvendt henholdsvis 246.973 kr. og 303.932 kr.
til dette formal. En opggrelse af udgifterne er vedlagt som bilag 4.

Udgifterne til vedligehold og drift af Lindegarden er opsummeret nedenfor.

Opsummering af udgifter til drift og vedligehold

Post 2023 2024
Vedligehold 119.900 kr. 7.400 kr.
Drift 246.973 kr. 303.932 kr.
| alt 366.873 kr. 311.332 kr.

Vurdering af budget for fremtidig drift og vedligeholdelse

Efter en eventuel renovering af Lindegarden vil de arlige driftsudgifter fortsat veere pa
samme niveau som tidligere forudsat, at det nuvaerende niveau for drift og vedligehol-
delse fastholdes. Hvis ejendommen efter en eventuel renovering tilfgres yderligere funkti-
oner, viser Administrationens umiddelbare beregninger derimod, at driftsbudgettet vil
veere cirka 0,6 mio. kr. pr ar (2026-priser) fordelt pa forbrug, almindeligt vedligehold, tek-
nisk service, renggaring mv.

Arsagen til de forskellige prisniveauer er, at bygningen pa nuvaerende tidspunkt rengares
og vedligeholdes efter behov. Hvis bygningen tilfgres yderligere funktioner, er der behov
for et @get vedligeholdelsesniveau i form af for eksempel hyppigere rengaring.

Mulighed for flytning af borgerteams til Lindegarden

Administrationen har undersagt muligheden for at flytte indmgdested for to borgerteams
til Lindegarden. Nedenfor praesenteres de organisatoriske forudsaetninger for at flytte to

borgerteams samt en vurdering af de fysiske rammer, adgangs- og parkeringsforhold, til-
geengelighed, den nuvaerende brug og transport.
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Organisatoriske forudsatninger

Borgerteams er en central del af kommunens aeldreomrade og arbejder som tveerfaglige,
selvstyrende enheder. Denne organisering er kendetegnet ved hgj grad af autonomi, teet
samarbejde og fleksibel opgavelgsning.

Lindegarden er tidligere blevet draftet som et muligt indmedested, men det blev pa da-
vaerende tidspunkt vurderet, at andre lgsninger var mere hensigtsmaessige. P& baggrund
af et gnske fra gruppeformandskredsen, er det blevet afdaekket, hvorvidt Borgerteam 1
(Mgrke) og Borgerteam 2 (Hornslet), som i dag begge holder til i parterre p4 Rosengar-
den i Hornslet, vil kunne flyttes til Lindegarden. De to borgerteams arbejder taet sammen
og deler bade faglige ressourcer og stgttefunktioner.

Det er en grundlaeggende forudseetning, at Borgerteam 1 og 2’s indmedested forbliver
samlet, idet de deler vagtstruktur, planlsegningsfunktioner og faglig sparring. En opdeling
vurderes at ville medfere driftsmaessige udfordringer og risikere at sveekke bade koordi-
nering og kvalitet i den borgernzere pleje. Derudover er borgerteams afhaengige af en
reekke stattefunktioner, herunder planleegning, administration og ledelsesmeessig spar-
ring. En flytning uden adgang til disse funktioner vil gge den administrative byrde og re-
ducere effektiviteten i de to borgerteams.

Fysiske rammer og arealanalyse

Den indledende analyse af Lindegardens fysiske rammer (bilag 2) viser, at det ene byg-
ningsafsnit rummer et vist potentiale for at huse to borgerteams, men at dette forudseetter
en reekke vaesentlige aendringer i den nuvaerende anvendelse og indretning. Det eksiste-
rende ledige areal — som i dag ikke anvendes til faste funktioner — er ikke tilstreekkeligt til
at rumme begge teams. For at skabe den ngdvendige kapacitet vil det derfor vaere ngd-
vendigt at inddrage lokaler, der i dag anvendes til borgerrettede aktiviteter, herunder soci-
ale arrangementer og traeningstilbud. Dette vil kreeve en afvejning af hvilke funktioner, der
skal prioriteres i bygningen.

Arealanalysen peger pa, at det er muligt at etablere de ngdvendige faciliteter, forudsat at
borgeraktiviteterne i sydflgjen enten opharer eller flyttes. De eksisterende kontorlokaler
kan rumme tre faste arbejdspladser per team samt to fleksible pladser (markeret med bla
i bilag 2). Derudover er der mulighed for at etablere feelles mgde- og undervisningsrum
samt personalefaciliteter (markeret med gregn i bilag 2). Omradet mellem kontor- og me-
defaciliteter skal dog ombygges for at kunne rumme nadvendige stattefunktioner som
garderober, depot og omkleedning.

For at kunne fastsla, om Lindegarden teknisk og funktionelt kan tilpasses disse behov
uden at kompromittere @vrige funktioner, vil det kreeve en mere dybdegaende arealana-
lyse. En sadan vurdering bgr ogsé omfatte bygningsmaessige forhold som ventilation, lyd-
isolering, brandsikring og tilgeengelighed, da disse elementer har betydning for bade ar-
bejdsmiljg og lovgivningsmaessige forhold.
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Adgangs- og parkeringsforhold

Adgangs- og parkeringsforholdene ved Lindegarden udger en veesentlig faktor i vurderin-
gen af bygningens egnethed som base for to borgerteams. Lindegarden er placeret i et
omrade med teet boligbebyggelse, hvilket medfarer begreensede adgangsforhold. Indkar-
sel til egendommen sker gennem boligomradet, og der er i dag ikke etableret saerskilte
adgangsveje til erhvervsmaessig trafik.

Det anbefales derfor, at der gennemfgres en trafikanalyse, hvis projektet skal gennemfa-
res. En sadan analyse bgr belyse konsekvenserne af @get trafikbelastning, herunder hen-
synet til beboere, sikkerhed og eksisterende infrastruktur.

Parkeringskapaciteten er ligeledes en udfordring. Det vurderes, at der i dag findes cirka
20 almindelige parkeringspladser samt to handicappladser. Ved en fuld flytning af to bor-
gerteams med op mod 40 medarbejdere estimeres behovet til 28-30 parkeringspladser
svarende til 14-16 pladser pr. team. Dette tal deekker behovet for kommunale elbiler til
udekagrende ruter. Derudover er der et behov for at etablere parkeringspladser til medar-
bejdernes private biler, som anvendes til transport til og fra arbejde.

Det er vigtigt at understrege, at medarbejderne i vid udstraekning mader ind i egen bil, og
at der derfor skal veere tilstreekkelig kapacitet til at imgdekomme dette behov — ogsa i
dagtimerne, hvor der kan veaere overlap med gvrige brugere af bygningen.

Der er risiko for, at det samlede pladsbehov ikke kan imgdekommes inden for det nuvae-
rende areal, iseer hvis der opstar samtidighed mellem medarbejdernes og borgernes brug
af omradet. Derfor skal det praecise antal eksisterende pladser opgeres, og der skal udar-
bejdes en skitse for mulige udvidelser, herunder etablering af ladestandere, hvis flytnin-
gen bliver aktuel.

Nuvarende brug af Lindegarden

Lindegardens lokaler anvendes i dag til en reekke forskellige formal, herunder egnsarkiv,
abne borgeraktiviteter, traening og sociale arrangementer. | bilag 2 ses det, at disse funk-
tioner er fordelt i bygningen, hvor egnsarkivet er placeret i de orange omrader, mens lo-
kaler til borgeraktiviteter og treening er placeret i de lysebld omrader. Et mindre kontorom-
rade (markeret med lilla) star aktuelt ledigt.

Det er en udfordring at fa de eksisterende abne borgerrettede aktiviteter og to borgerte-
ams til at sameksistere pa Lindegarden med de krav, der stilles til fortrolige arbejdsrum
for to borgerteams og Lindegardens nuvaerende indretning. Hvis man vil undga funktio-
nelle overlap er det afggrende, at aktiviteterne enten flyttes til et andet sted i Marke eller
samles i bygningens vestflgj. Det vil sikre, at bygningen kan anvendes effektivt uden at
skabe uhensigtsmaessige driftsforstyrrelser.
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Administrationen har tidligere fremlagt en analyse af aktiviteterne pa Lindegarden, som i
dag foregar i sydflgjen. Analysen viste, at det er muligt at flytte aktiviteterne til andre loka-
tioner i Marke.

Det er altsa principielt muligt at etablere de n@dvendige faciliteter til to borgerteams, for-
udsat at de nuvaerende borgerrettede aktiviteter i sydflgjen enten ophgrer, flyttes til en
anden lokation eller begraenses til bygningens vestflgj. Denne forudsaetning er afgg-
rende, da det eksisterende ledige areal ikke alene kan rumme begge teams.

Transportmassige overvejelser ved flytning til Lindegarden

Flytningen af Borgerteam 1 og 2 fra deres nuveerende mgdested pa Rosengarden i Horn-
slet til Lindegéarden i Marke vil medfgre aendringer i den daglige logistik og i transportaf-
stande.

En konkret analyse af et udpluk af ruter for henholdsvis Borgerteam 1 og Borgerteam 2
fra uge 4 i 2025 viser, at en flytning af indmgdestedet fra Rosengéarden i Hornslet til Lin-
degarden i Marke vil medfgre en @get transportafstand for starstedelen af de analyse-
rede ruter. Dette illustrerer, at en flytning af de to borgerteams vil fa en direkte og malbar
negativ effekt pa den samlede transportbelastning.

Nedenstaende tabel illustrerer forskellen i transportafstand ved flytning af indmgdested
fra Rosengarden til Lindegarden samt differencen i kilometer. Et positivt tal (+) betyder, at
ruten bliver laengere, mens et negativt tal (-) betyder, at ruten bliver reduceret.

Rute Borgerteam Antal km (Rosengérden) Antal km (Lindegérden) Difference i km
bV 1 (Marke) 4“1 18 -23
DV 1 (Morke) 40 45,5 +55
bV 1 (Morke) 90,5 112 +21,5
AV 1 (Marke) 92 110 +18
AV 1 (Morke) 9 62 -7
AV 1 (Morke) 55 65,5 +10,5
Rute Borgerteam Antal km (Rosengérden) Antal km (Lindegarden) Difference i km
bv 2 (Hornslet) 9 31 +22
DV 2 (Homslet) 8 255 *225
bv 2 (Hornslet) 8,5 31 +225
AV 2 (Hornslet) 25,5 46,5 +21
AV 2 (Hornslet) 16,5 39 +225
AV 2 (Hornslet) 23 46 *+23

Det betyder, at en flytning af de to borgerteams medfgrer ekstra kilometer i de fremviste
udpluk af de nuveerende kgreplaner for de borgere, som de to teams servicerer i dag.
Samlet set viser analysen, at der tilfgjes 149 kilometer til de nuvaerende kgreplaner, hvil-
ket svarer til en ekstra transporttid pa cirka 179 minutter — eller neesten tre timer.
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Transporttid er ikke blot et spgrgsmal om kilometer og breendstof — det har direkte betyd-
ning for medarbejdernes brugertidsprocent og dermed for den tid, der kan anvendes pa
de borgernzere opgaver. En gget transportafstand som felge af flytning til Lindegarden, vil
derfor reducere effektiviteten og @ge driftsomkostningerne.

Deloitte har analyseret borgerteams i Syddjurs Kommune. Heraf fremgar det, at transport
spiller en stor rolle i driftsakonomien. | den nuvaerende organisering af alle tolv borgerte-
ams blev transporttiden i hjemmeplejen opgjort til 60.247 timer arligt, svarende

til 2.756.022 karte kilometer. Ved at simulere en optimeret planlaegning og geografisk pla-
cering af teams, kunne transporttiden reduceres. Administrationen anbefaler, at man in-
den en eventuel beslutning om at flytte de to borgerteams til Lindegarden afventer hvad
den samlede analyse af driftsorganiseringen af kommunens hjemme- og sygepleje viser.

Side 8 af 8



Bilag 1

@ S)’ddj urs Dagsorden For <AgendaComitteeName> Sl

Aktiviteter og skonomi for Lindegarden, Skolevej 19 Marke

Sagsnummer:; 23/29307
Sagen afgeres i: Sundheds- og eeldreudvalget (SA)
Resumé

Med denne sag fremleegges et overblik over aktiviteter samt gkonomien, hvad angéar vedligeholdelse,
drift og eventuel renovering af Lindegarden, Skolevej 19 i Mgrke. Derudover praesenteres en analyse af
den nuveerende aktivitet pa Lindegarden samt mulige alternative lokationer for disse aktiviteter.

Sagsfremstilling

Efter en gennemgang af kommunens bygninger vurderede Administrationen i 2022, at Lindegarden
skulle placeres pa en genopretningsliste. Lindegarden blev dog ferst prioriteret som et
genopretningsprojekt i Budget 2023, hvor omkostningerne for renovering af én ud af to bygningslaenger
af Lindegarden blev anslaet til cirka. 2,5 mio. kr. Denne vurdering blev foretaget pa grund af et akut
behov for tagrenovering, hvilket fgrte til prioriteringen af renoveringen af den del af bygningsmassen,
hvor den akutte tagrenovering var ngdvendig af hensyn til bade tilstand og gkonomi. Administrationen
vurderede, at en renovering inden for de prioriterede 2,5 mio. kr. ikke ville give et tilfredsstillende
resultat, da der stadig ville veere betydelige renoveringsopgaver tilbage pa Lindegarden.

En radgiver blev derefter inviteret til ogsa at vurdere renoveringshehovet og give et overslag over
omkostningerne. Det viste sig, at disse omkostninger oversteg de afsatte midler i Budget 2023.
Radgiverens vurdering indikerede, at en renovering af én ud af to bygningslaenger ville koste 5,3 mio.
kr. Dette belab inkluderede udskiftning af tag, facade, vinduer samt terraenregulering i den lzenge af
bygningen, hvor gymnastiksalen er. Varmeanleegget blev vurderet til at skulle udskiftes for hele
bygningen. Da renoveringsomkostningerne var hgjere end ferst estimeret, vurderede Administrationen,
at der var behov for en politisk stillingtagen til renoveringsprojektet.

For at belyse omfanget af renoveringsbehovet blev der i april 2023 udarbejdet et opdateret og detaljeret
budgetoverslag for renovering af Lindegarden. Budgetoverslaget viste, at hvis Lindegarden forsat skal
danne ramme om de nuveerende aktiviteter, kreever det en renovering af hele bygningen, i modsaetning
til tidligere antagelser om en delvis renovering af kun én af Lindegardens to bygningsleenger. Dette
omfatter blandt andet udskiftning af tag, klimaskserm og ventilationsanlaeg, med en samlet udgift pa 9,3
mio. kr. for den samlede bygningsmasse, mod de 5,3 mio. kr. som kun rummede renovering af én ud af
to af bygningsleenger.

En uddybende oversigt over renoveringsindsatserne er vedlagt som Bilag 1. Bemeerk, at tilbuddet pa
9,3 mio. kr. ikke tager hensyn til de prisstigninger, der forventeligt er sket siden udarbejdelsen af
oversigten i april 2023.

Budgetoverslaget pa 9,3 mio. kr. omfatter genopretning af klimaskzerm (tag, dere og vinduer), tekniske
installationer og terraenregulering for at sikre, at kaelderen er tgr. Der er beskrevet indvendige
folgearbejder, nye vindueslysninger og bundplader samt lukning af gamle ventilationskanaler. Der er
afsat 0,5 mio. kr. til indvendige arbejder, som ikke er neermere beskrevet.

Som felge heraf blev der gjort opmaerksom pa Lindegarden i sagen om reduktion af bygningsarealer,
som blev behandlet pa @konomiudvalgsmgdet den 13. december 2023, med henblik pa at realisere
strategien for baeredygtigt byggeri samt opna gkonomiske besparelser. Lindegarden star over for en
betydelig vedligeholdelses- og renoveringsindsats i den naermeste fremtid. Derfor blev det foreslaet at
gennemfgre en undersggelse af omfanget af aktiviteter i egendommen samt muligheden for enten at
udflytte funktioner til lokalomradet eller tilfgre bygningen yderligere funktioner i forbindelse med en
eventuel renovering.

| budgettet for 2025 er der afsat 388.000 kr. til drift og vedligeholdelse af Lindegarden, hvilket daekker
el, vand, varme, renovation, renggring, teknisk service og udearealer. Der er ikke afsat midler til
ekstraordinaer vedligeholdelse af indvendige arealer.
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KOMMUNE

Efter en eventuel renovering af Lindegarden, vil de arlige driftsudgifter fortsat vaere pa cirka 390.000 kr.
til at fastholde det nuvaerende niveau for drift og vedligeholdelse.

Aktivitet pa Lindegarden

Ejendommen benyttes som aktivitetscenter for aeldreomradet jeevnfer §79 i Serviceloven, hvor
kommunen understatter generelle tilbud med aktiverende og forebyggende sigte til seniorer.
Lindegarden huser herudover forskellige frivillige foreninger for seniorer samt enkelte kommunale
aktiviteter.

Administrationen har gennemfgrt en undersggelse af nuvaerende aktiviteter pa Lindegarden. Analysen
beskriver, hvilke aktiviteter der pa nuvaerende tidspunkt er pa Lindegarden. Derudover afdeekker
analysen ogsa mulige alternative lokationer i Mgrke by. Alle aktiviteter pa Lindegarden vil kunne flyttes
til alternative lokationer i Mgrke uden brugerbetaling — pa naer selvtraening. Den naermeste lokation for
gratis selvtraening, hvis aktivitetscenteret Lindegarden nedlukkes, er Rosengarden i Hornslet. For en
uddybende beskrivelse samt oversigt over aktiviteterne og alternative lokationer henvises til Bilag 2.

Bilag 3 viser en detaljeret analyse af brugsmuligheder pa de afdeekkede alternative lokationer.

Administrationen har udarbejdet en geografisk oversigt over aktivitetscentrene i kommunen,
forsamlingshuse samt idraetscentre. Marke By har som noget unikt bade Aktivitetscenter for aeldre pa
Lindegarden, et idreetscenter med seniorfeellesskaber i Mgrke Idraetscenter, et nybygget
forsamlingshus, Byens Hus Mgrke som ligeledes rummer seniorfaellesskaber fra lokalomradet samt den
kommunalt ejede bygning Solgarden, som rummer en sal, der kan benyttes til forskellige former for
aktiviteter og feellesskaber.

Analysen viser blandt andet, at det generelle serviceniveau i Mgrke - ogsa ved flytning af aktiviteterne -
vil vaere pa niveau med andre stgrre byer i Syddjurs Kommune.

For en uddybende beskrivelse af sammenligningsgrundlag af serviceniveau og alternative lokationer
henvises til Bilag 4.

Administrationen har januar 2025 veeret i kontakt med de kommunale enheder, som benytter
Lindegarden som arbejdsplads. Blandt andet afholder sundhedsplejersken, autistenheden
personalemgde samt netvaerksmgder pa Lindegarden. En detaljeret gennemgang af denne afdaekning
er vedheaeftet som Bilag 5.

Alternative lokationer

Administrationen har foretaget en gennemgang, hvor der er identificeret to potentielle velegnede
lokaliteter for Sundhedsplejen, lokalarkivet og mindre mgdeaktiviteter pa Mgrke Skole og Solgarden. Pa
nuvaerende tidspunkt er det dog ikke muligt at praecisere, hvordan disse aktiviteter kan flyttes til andre
lokaliteter i Marke. Det vil kraeve yderligere konkretisering af mulighederne, hvis det besluttes at afvikle

aktiviteterne pa Lindegarden.

Lokale interessenter

Der er lokal bevagenhed omkring Lindegardens tilstand og fremtid. Lokale grupper udtrykker et staerkt
gnske om at bevare bygningen. | januar 2024 modtog Byradet en henvendelse fra Mgrke Distriktsrad.
Bekymringen bestar blandt andet i manglende alternativer, skulle en lukning blive aktuel.

Henvendelsen er vedhaeftet som Bilag 6.
Det bemaerkes af Marke Distriktsrad, at flytning af aktiviteter til andre byer vil holde brugere fra at
mgdes i feellesskaberne, da mange af brugerne ikke er mobile i forhold til transport til andre byer.

Vurdering

Administrationen vurderer, at den forelagte analyse af brug af Lindegardens kvadratmeter samt
muligheden for at flytte disse aktiviteter til alternative lokationer i naermiljget skaber en ramme for
politiske drgftelser, med henblik pa en stillingtagen til, om kvadratmeterne enten skal udnyttes mere
optimalt eller taenkes ind som reduktion af bygningsarealer.
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@ SYddjurS Dagsorden For <AgendaComitteeName> Side 3

KOMMUNE

@konomi og organisatoriske konsekvenser

Tilbuddet fra april 2023 pa renovering af de vaesentligste tiltag pa Lindegarden (klimaskaerm, ventilation
mv.) lyder pa 9,3 mio. kr. Det bemaerkes, at der her ikke er taget hgjde for eventuelle prisstigninger
siden 2023.

Den arlige driftsbesparelse, hvis Lindegarden besluttes nedlagt som kommunalt tilbud, er omkring
390.000 kr. Hvis Lindegarden nedleegges som aktivitetscenter, skal der igangseettes et
udviklingsprojekt for at afdeekke mulighederne for omradet fremadrettet. En ombygning af Lindegarden
til nye formal vil medfgre omkostninger til ombygning og drift.

Afhaengigt af beslutningen om Lindegarden og ved et eventuelt salg kunne det overvejes ogsa at seelge
den kommunalt tilkgbte villa pa Skolevej 15 i Mgrke som et udviklingsprojekt. Grundet fugt og skimmel i
bygningen vurderes villaen i dag uegnet til brug. Der ggres opmaerksom pa, at omradet pa nuveerende
tidspunkt er udlagt til offentligt formal og hvis et salg gnskes, kreever dette en ny lokalplan.

De organisatoriske konsekvenser, hvis Lindegarden besluttes nedlagt som kommunailt tilbud, vil blandt
andet veere, at Sundhedsplejen og Autistenheden skal finde alternative lokationer i eller omkring Mgrke.

Videre proces

Gruppeformandskredsen drgfter den videre proces for Lindegarden og hvorvidt sagen skal sendes til
drgftelse i forbindelse med Budget 2026. P& baggrund af denne drgftelse skal der fastleegges en plan
for den videre proces.

Indstilling

Direktgren for Udvikling og Kultur samt Direktgren for Sundhed og Dannelse indstiller il
gruppeformandskredsen at drgfte vedlagte analyser af Lindegarden.

BILAG

1- Aben Budgetoverslag af renoveringen af Lindegarden (28125/25) (H)
6601419

2- Aben Aktiviteter pa Lindegarden (76955/25) (H)
6671555

3- Aben Beskrivelse af alternative lokationer i lokalomradet Mgrke (32144/25) (H)
6605603

4- Aben Sammenligningsgrundlag i forhold til serviceniveau og (76959/25) (H)
6671559 alternative lokationer

5- Aben Kommunale enheder som benytter Lindegarden (76963/25) (H)
6671564

6 - Aben Henvendelse fra Marke Distriktsrad til Byradet (28126/25) (H)
6601420
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BYGHERRE: SDK DATO:
BYGGESAG: Renovering Lindegarden 03.04.2023
EMNE: BUDGETOVERSLAG Rev.
BO
Renovering
maengde  enh. enh.pris excl moms
Pkt. 2.0 HANDV/ERKERUDGIFTER
Nyt tag: Nyt tag med nye eller genbrug af tagsten komplet - stillads 60 arbejdsdage
MU Handtering af eksist. brugte sten (rensning og ekstra krantimer) - anslaet 50.000 50.000
MU Nedtagning eksist sten og mont. nye tegl eller genbrug inkl stillads 30 dage 1.050 me 900 945.000
@ Nedbrydning af leegter, sternbraedder og underbeklaedning 1.050 1bm 150 157.500
@ Nyt undertag (banevare) inkl lister og leegter inkl. underlag skotrender 1.050 me 350 367.500
MU Stillads ekstra 30 dage 50.000 50.000
T2 Nye vindplader og fodplader 140 Ibm 750 105.000
@ Evt opretning af speer 1.060 m2 100 105.000
MU Afrette yderveeg ved tagfod for ventilation 140 1bm 300 42.000
T2 Forankringer af gavispaer 40.000 40.000
MU Udvidelse af adgangshuller i tagrum samt lukning med BD dare 3 sk 9.000 27.000
2 Udheeng - udskiftning af stern- og underbeklaedning 140 1bm 850 119.000
2 Ovenlys fjernes og udgar 8 stk 2.500 20.000
@ Rep af rem og spaer 15.000 15.000
@ Nedbrydning og fiernelse af kviste 9 stk 7.000 63.000
BLIK Skotrender og inddaekninger - Blik 4 stk 17.500 70.000
BLIK Nye tagrender og nedlgb 140 1bm 750 105.000
Indv. arbejder  Div indvendige arbejder afhaengig af fremtidig brug - afsat 500.000 500.000
TQ: 1 sal nedlaegges og vil fremover vaere tagrum/depot - afsat til ombygning af 1 sal 80.000 80.000
Udskifte alle vinduer/dgre inkl fugning (enkelte nyere vinduer/dgre kan dog bevares) 197 me 4.500 886.500
Nedbrydning udv. staltrappe 1 stk 10.000 10.000
Gangbroer i tagrum som haeves sa der er plads til efterisolering 85 Ibm 1.000 85.000
Nye terrassebreaedder pa terrasse 15.000 15.000
Kanaler i gymnastik lukkes 15.000 15.000
Efterisolering af lofter - indbleesning 200 mm 742 m2 150 111.300
Nye vinduesplader inkl demontering af eksist. 60.000 60.000
Rep . Af overdaekning ved ny indgang - afsat 20.000 20.000
MU: Omfugning at murveerk inkl omfugning af salbaenke - anslaet 260 me 750 195.000
Rep af veegge i galv (indv.) 20.000 20.000
Keeldertrapper/skakte rep. 3 stk 50.000 150.000
Lyskasser rep. 3 stk 12.500 37.500
Pudsrep af indgangsfacade 15.000 15.000
Div nedbrydning pé loft over 1 sal 20.000 20.000
Trapperep. Stueplan 3 stk 15.000 45.000
Evt hulmursisolering 900 m2 160 144.000
Efterisolering af keelderydervaeg og omfangsdreen 50 lbm 5.200 260.000
MA: Overdaekning ved ny indgang - loft og stern 100 m2 175 17.500
Indv. arbejder pa 1 sal efter fjernelse af kviste 7.500 7.500
Malerbehandling af baldakin og malede facader ved den gamle hovedindgang 20.000 20.000
Renovering af arstal pa facade 4.500 4.500
Maling af eksist lofter og veegge med fugtskjolder 30.000 30.000
Maling af alle indv. overflader 250.000 250.000
JORD: Terreenregulering inkl udlzegning af muld og graessaning 200 m: 250 50.000
BLIK: Zinksélbeenke og inddaekning med zinklgskant og tagpap 30.000 30.000
Blikarbejder tag pa karnap - rep. 1 stk 10.000 10.000
BELAGNING: ‘"voldgrave" inkl granitskaerver i bund 40 Ibm 1.200 48.000
Asfaltbetonslidlag pa parkeringsplads - anslaet 1.020 me 150 153.000
TEKNIK: ADK - opgradering 40.000 40.000
AlA - opgradering 60.000 60.000
Windowmaster - renovering 20.000 20.000
Varmeanlaeg gymnastik - luftradiatorer inkl el 100.000 100.000
Faldstammer i keelder 30.000 30.000
Mixit blandeslzjfe med udekompensering 80.000 80.000
Termostater mv 20.000 20.000
Nyt Ventilationsanlaeg 1.500.000 1.500.000
EL - rep. mv 50.000 50.000
SAMLEDE HANDVARKERUDGIFTER 7.470.800
Pkt. 2.19 Afsat til udtgrring, byggestram/byggevand 1,0% 74.708
Pkt. 2.20 Afsat til ekstraordinaere vinterforanstaltninger 2,0% 149.416
Pkt. 2.21 Afsat til mindre reguleringer og uforudseelige udg. 10,0% 747.080
Pkt. 2.22 Afsat til byggeplads excl stillads (stillads er under tag) 2,0% 149.416
Pkt. 2.23 Bygherrelev.
ENTREPRISEUDGIFTER | ALT () 8.591.420
Pkt. 3.0 Omkostninger
Pkt. 3.1 Teknisk radgivning
Registrering / digitalisering
Ark. Honorar (projektering/byggetill./udbud) - anslaet 3,0% af entrp.udgift 257.743
Ark.byggestyring / tilsyn - anslaet 3,0% af entrp.udgift 257.743
Pkt. 3.2 Anden radgivning ?
Omk.Ejendomme 2,5% af entrp.udgift 214.786
Miljescreening 12.500
Pkt. 3.3 @Dvrige finansielle udgifter (garantiprovision/forsikring) *) 15.000
Omkostninger i alt (lll) 757.771
Pkt. 4.0 Gebyrer til offentlige myndigheder
Pkt. 4.1 Byggetilladelse og andre gebyrer *) 0
Gebyrer i alt (IV) 0
Samlede byggeomkostninger 9.349.191
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KOMMUNE

Analyse af brugsmuligheder pa de afdaekkede
alternative lokationer i lokalomradet

Dette notat indeholder en analyse af brugsmulighederne pa de afdeekkede
alternative lokationer i lokalomradet og belyser deres potentiale

SOLGARDEN, M@RKE
Matrikel: 8aq, Marke By, Marke

Ejer af matrikel: Syddjurs Kommune (Kilde: Findejer.dk)
Ejer af bygning: Syddjurs Kommune (Kilde: Syddjurs Kommunes forsikringsholder).

Kontaktperson Ungdomsskolen Mgrke: Allan Svith Rasmussen / Sgren Vig Berg

”Brugerhuset Solgarden”

CVR-nr33288077

Branche: 949900 Andre organisationers og foreningers
aktiviteter i.a.n.

Frivillig forening (FFO)

Startdato: 23.12.2019

Nuveerende brug af Bygningen "Solgarden”, Mosevej 9, Marke,

herunder salen pa matriklen:

Hovedbygningen Solgarden huser til dagligt fra kl. 13.00 samt to
aftener om ugen Syddjurs Kommunes Ungdomsskole i Marke.
Herudover laner Center for Barn, Unge og familier
samtalelokaler til stgttet samveer i hovedbygningen i
dagtimerne. Der er flere bygninger pa matriklen, herunder en
”sal”, som Ungdomsskolen bruger til fodbold og lignende
aktiviteter fra kl. 13.00 i hverdagene. Salen star ledig til kl. 13.00

alle hverdage. Det er "Salen” som 'Brugerhuset Solgarden’ har

haft lokalefeellesskab omkring.
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©) svadiurs,,

MOIRKE IDRATSCENTER

CVR-nr. 10055172

Startdato: 30.01.1986

Drosselvej 1, Mgrke

TIf. Centerleder Martin Rosenlund: 53 37 59 37

Matrikel: 10br, Mgrke By, Marke

Ejer af matrikel: Syddjurs Kommune, Lundbergsvej 2, 8400 Ebeltoft
Firma pa matriklen: Mgrke ldraetscenter

Ejer af bygning: Selvejende institution

Megrke Idraetscenter er abent fra 05.00 til 23.00. Marke Idraetscenter rummer 3 haller og

et cafeteria.

1. Den store hal: Mgrke skole bruger dagligt den store hal til idreet.

2. Springhal: Her mgdes seniorer hver onsdag og spiller bl.a. badminton,
indendgrs tennis m.m.

3. Multisal med spejle og musik: FOF laver yoga tirsdag formiddage. Herudover er
salen naermest ledig indtil kl. 16.00 i hverdagene med mulighed for at bl.a.
seniorer/foreninger kan booke den til aktiviteter.

Der er bordtennis, som starter op primo februar 2025.

Der er selvtreening mandag, onsdag og fredag fra kl. 8-10. Her mgdes 20-25
seniorer og traener i fitnesscenteret og far kaffe/smakager i cafeteriet
efterfglgende.

6. Marke Idreetscenter gar gerne i dialog om gvrige aktiviteter sasom banko og

lign. som afholdes manedligt.

Mgrke ldraetscenter kan fungere som samlingssted for seniorer. De indgar gerne i
dialog — ogsa om vilkar for lokalelan. Mgrke idreetscenter gnsker at vaere et sted som

kan samle lokalomradets seniorer i gode feellesskaber.

Priserne for seniorfitness (selvtraening) er eksempelvis 117,00 kr. pr. maned ved kgb af

arsabonnement. @vrige priser kan fremsgges ved behov.
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©) svadiurs,

Byens Hus, Morke

Adresse: Ebeltoftvej 7, 8544 Mgrke
CVR 3867 81 24
Matrikel: 1m, Marke By, Marke

Firmaer pa adressen: Byens Hus Marke

Foreningens formal: (Fra forenings vedteegter: Bestyrelsen — Byens Hus Marke):

(...) 2.1. At varetage Mgrke By og Omegns borgeres interesse overfor offentligheden

samt at give Morke

By og Omegns borgere et samlingssted, hvor unge og eldre i feellesskab, uden hensyn
til livsindstilling og politisk anskuelse kan mgdes til gensidig gavn og glaede i en
usnobbet atmosfeere. Foreningen kan gennem foretagsomhed og initiativ sarge for
rammer til atholdelse af aktiviteter og arrangementer. Det er ogsa foreningens formal, at
der kan veere mindst en person fra bestyrelsen, der sidder i “Marke Distriktsrad”,
séledes at foreningen far indflydelse pé beslutninger og uadvikling af Marke By og

Omegn.

2.2. At styrke sammenholdet og udbrede oplysning blandt medlemmerne ved blandet

andet, men ikke begraenset til, afholdelse af foredrag, sammenkomster o. lign.
Byens Hus Mgrke indeholder:

Multisal: Her er der plads til 50 spisende gaester og ca. 75 siddende geester uden
borde. Der findes fast 8 borde og 60 stole i multisalen. Salen er ogsa brugbar til

feellessang, foredrag, aktiviteter som dans, yoga etc.

Cafe: Her er plads ved bordene til hyggeligt samveer. Der kan serveres fra kakken.
1. salen: Der er plads til mindst 24 geester ved 4 borde og 24 stole.
Gallerigangen: Her kan du ga eller sidde og se pa forhabentlig fine udstillinger

Kekken: Kgkkenet er med moderne faciliteter hvor du har mulighed for

at lave mad eller opvarme mad udefra. Her findes service til mindst 50 personer.
Toilet: 2 stk., hvoraf det ene er handicapvenligt.

Byens Hus i Mgrke har bl.a. Syddjurs Kommune og Syddjurs Kommunes biblioteker

som samarbejdspartnere.

Byens Hus i Mgrke, er abent for at beboere i postnummer 8544 kan lane lokaler med

relevans for Mgrke og omegns borgere, f.eks.
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e Cafe, feellesspisning

e Udstilling

e Mgdregruppe, Strikkeklub

e Kortspil / Breetspil

e Foredrag, Litteraturarrangement
e Sangaften, akustisk koncert

Som laner/arranger skal du veere medlem af Byens Hus Mgrke. Medlemskab koster
250 kr. / aret pr. husstand. Som medlem far man stemmeret pa generalforsamlingen,
adgang til huset fra kl. 06.00-24.00 via udleveret dgrkode. Man kan lane lokaler gratis til

abne arrangementer. Man kan leje lokalerne til private, lukkede arrangementer.

Bestyrelsesformanden for Byens Hus i Marke har tilkendegivet, at de gerne vil indga i
dialog om samarbejdet om at huse omradets seniorfeellesskaber. Der er ikke
udfordringer med at booke lokaler og der er plads til flere seniorer. Der er i forvejen en

del seniorfaellesskaber i huset.
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Sammenligningsgrundlag i forhold til serviceniveau
og alternative lokationer

Dette notat giver et overblik over serviceniveauet pa forskellige lokationer og sam-
menligner dem med alternative lokationer. Det belyser de vasentlige forskelle og
ligheder mellem lokationerne, sdsom kvalitet, tilgaeengelighed og omkostninger.

Kort over placeringen af haller (.), forsamlingshuse (.), og aldrecentre/aktivitetscen-
tre (.) med selvtraning i kommunen.

kommunalservice
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Mgrke By har i dag et Aktivitetscenter for eeldre (Lindegarden), et idreetscenter med seni-
orfeellesskaber (Mgrke Idraetscenter), et nybygget forsamlingshus (Byens Hus Marke)
som rummer mange forskellige malgrupper fra lokalomradet, herunder seniorfeellesska-
ber samt den kommunalt ejede bygning Solgarden, som rummer en sal, der kan benyttes
til forskellige former for aktiviteter og feellesskaber.

Sammenligneligt har omkringliggende byer primeert en til to af ovenstaende muligheder.
Eksempelvis Hornslet, som rummer et velfungerende og velbesggt Aktivitetscenter for
aldre (Rosengarden) samt et idraetscenter. Det samme ger sig geeldende for Rgnde.

Syddjurs Kommune « Lundbergsvej 2 « 8400 Ebeltoft « TIf.: 87 53 50 50 » www.syddjurs.dk *

Du kan lsese om, hvordan vi handterer dine oplysninger pa www.syddjurs.dk/databeskyttelse

CiAdA 1 ~AFfND

22



©) svadiurs,

Thorsager har et idreetscenter samt et forsamlingshus og det samme er geeldende for
Pindstrup.

Syddjurs Kommune bestar af 17 stgrre byer, hvoraf otte af byerne rummer kommunens ni
aktivitetscentre for eldre som tilbyder aktiviteter og selvtreening jf §79 SEL: Ebeltoft x 2,
Hornslet, Rgnde, Ryomgard, Marke, Knebel, Kolind og Tirstrup.

Bor man ikke i en af disse byer, skal borgerne selv transportere sig til selvtreeningslokati-
onen. Mange eeldre borgere i Syddjurs Kommune vil altsa skulle transportere sig til aktivi-
teter og selvtreening i et aktivitetscenter. Det gaelder for borgere i falgende starre byer:
Kolind, Ugelbglle, Thorsager, Pindstrup, Nimtofte, Balle, Feldballe, Rodskov, Vrinners og
Lime samt naturligvis borgere fra mindre byer.

Ved en eventuel lukning af Aktivitetscenter Lindegarden vil Mgrke By miste muligheden
for gratis selvtraening. Seniorerne kan dog stadig treene i idraetscenteret mod betaling af
et kontingent. Der vil fortsat vaere tre vaesentlige lokationer i Mgrke by med faciliteter til

aktiviteter og seniorfeellesskaber, hvoraf to kraever betaling: idraetscenteret (kontingent)
og Byens Hus Magrke (medlemskab).

Solgarden, herunder bygningen "Salen”, er kommunalt ejet og lokalerne kan benyttes til
forskellige aktiviteter gratis af brugere, eksempelvis seniorer, hvis dette besluttes. Ved
lukning af selvtreeningsmuligheden pa Lindegarden, vil neermeste aktivitetscenter med
selvtreeningsmulighed veere Rosengarden i Hornslet med en afstand pa ca. 6 km. Lokale
seniorer, der benytter selvtraeningsfaciliteterne, kan opleve nedlukningen af Aktivitetscen-
ter Lindegarden som en serviceforringelse, vil det ikke reducere det generelle serviceni-
veau i omradet sammenlignet med andre starre byer i Syddjurs Kommune. Mgrke By vil,
sammenlignet med gvrige byer i Syddjurs, ikke veaere udsat for et forringet serviceniveau
hvad angar lokationer for seniorfeellesskaber. Mgrke By vil fortsat have flere steerke loka-
tioner for feellesskaber og aktiviteter for seniorer i selve byen blandt andet Mgrke Idreets-
center, Byens Hus Mgrke samt Salen i den kommunaltejede bygning Solgarden.

CidA D ~AFfND
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Kommunale enheder som benytter Lindegarden
(Bekraeftet januar 2025)

Dette notat giver en oversigt over hvilke kommunale enheder der bruger Lindegar-
den, hvor mange medarbejdere der benytter faciliteterne, og hvor hyppigt de ger

det.
Enhed Antal medarbejdere | Frekvens Antal lokaler
Sundhedsplejen 1 Dagligt 1
Autistenheden
Personalemgder Flere Hver anden uge 1
Selvforstaelsesgruppe for | Flere Ugentligt, tirsdage 1
mennesker med autisme
Netvaerksgrupper Flere Hver anden uge 1

Note: Souchef for Sundhed og Zldre bekreefter, at borgerteams organisationen har tidli-
gere benyttet Lindegarden, men benytter den ikke laengere og har ikke umiddelbart inte-

resse i at gare det fremadrettet.

Note: Center for Barn, Unge og familier (CBUF) samt Mgrke Ungdomsskole benytter lo-
kaler pa Mosevej 9, Marke. Bekraeftet januar 2025. Matriklen og lokalerne her ejes ogsa

af Syddjurs Kommune.

Syddjurs Kommune * Lundbergsvej 2 « 8400 Ebeltoft « TIf.: 87 53 50 50 + www.syddjurs.dk *

Du kan lsese om, hvordan vi handterer dine oplysninger pd www.syddjurs.dk/databeskyttelse
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Fra: hansenmoerke [N

Sendt: 19. januar 2024 10:54
Til: syddjurs <syddjurs@syddjurs.dk>
Emne: Henvendelse til det samlede byrad

Keere Syddjurs Byrad

Der gik chockbglger gennem Mgrke, da vi kunne leese, at Lindegarden i Marke blev naevnt i forbindelse med eventuel
reducering af kommunale bygninger.

Vi har stor respekt for behovet til begraensning af byggemassen, men bade Marke Distriktsrad og blandt de zldre
brugere af stedet er frygten overhaengende - risikerer vi pludselig at miste et kaert mgdested, hvor mange har deres
daglige gang?

Stedet bliver nemlig brugt flittigt - det veere sig til foredrag, banko, bordtennis, billard, bordtennis, treevaerksted,
lokalhistorisk arkiv, bowls, strikkecafe, sangkor, gymnastik, folkedans, sundhedsplejerske - ja, jeg kunne blive ved.
Kort sagt har vi her et sted, som betyder utrolig meget for en masse brugere, og hvis kommunen vil, er her ogsa plads
til kommunalt ansatte.

Da biblioteket blev sparet bort, rykkede byen sammen og flyttede aktiviteter pa Lindegarden - skulle en lukning blive
aktuel, har vi ikke en plan B, og vi kan frygte at aktiviteterne enten nedlaegges eller flytter til de stgrre byer - uanset
hvad, vil vi uden tvivl tabe mange brugere. Mange af brugerne er ikke mobile i forhold til transport til andre byer.
Mindre byer som Mgrke bliver ofte malet for nedskeeringer, da man anser det som vaerende effektivt, at samle
ressourcerne i de stgrre byer. Resultatet er desvaerre, at hver gang man fjerne et stykke af byen, ryger der samtidig
en del af byens identitet, liv, sammenhold og kultur.

| disse tider er der stort lokalt politisk fokus pa, at fremhaeve gleeden, og vaerdien af at bo pa landet.

Det indarbejdes i kommuneplaner - og der afsaettes pengepuljer, blandt andet til “ landsbyinitiativet “ og “ den
beeredygtige landsby “, og for nylig var vi alle inviteret til workshops i samarbejde med Syddjurs projekt under titlen *
der er sa dejligt pa landet”.

Vi mener ikke, at nedlukning af Lindegarden gar hand i hand med ovennaevnte, da baeredygtige landsbyer skal kunne
rumme alle borgere fra barn til senior.

Der er brug for at samlingssted som Lindegarden, hvilket jeg vil bede jer have i tankerne, nar sparekniven skal
svinges.

Vi er meget interesserede i at indga i dialog, sé vi sammen kan finde anvendelse for samtlige kvadratmeter - til feelles
glaede for Syddjurs kommune og lokalsamfundet.

Med venlig hilsen

Pa byens og

Mgrke Distriktsrads vegne
Flemming Hansen
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6. august 2025
Sagsbehandler:
SOKMO og SBAKE

Bilag 2: Analyse af arealer for sundhedsomradet pa Linde-
garden

Grundlag for besvarelsen

e To borgerteams under hjemmeplejen; 20 personer i hvert team svarende til 40 personer.

e Hvert borgerteam samles en gang om ugen, desuden hver morgen inden udkgrsel samt til fro-
kost, hvis det passer med ruten.

e Maderum, hvor teamet skal kunne vaere samlet, bruges ogsa til undervisning og frokoststue og
kan ogsa i et vist omfang bruges til ad-hoc arbejdspladser.

e Hvert team har tilknyttet tre faste administrative medarbejdere: En planlaegger, én leder, én kva-
litetsansvarlig.

e Der skal veere et passende antal ad-hoc-pladser for de gvrige medarbejdere tilknyttet teamet.

e Ad-hoc-pladserne kan evt. veere feelles for de to teams.

e Personfglsomme materialer i lokalerne skal kunne opbevares fuldt fortroligt. Lokalerne skal
bade veere lydmaessigt isolerede og give mulighed for arbejde med skriftligt materiale, der ikke
ma deles eller ses af uvedkommende.

e Qvrige krav til lokationen: Personalefaciliteter inkl. garderobe, bad og omklaedning. Derudover
the-kgkken med videre i henhold til arbejdstilsynets anbefalinger.

e | arealanalysen tages ikke stilling til de logistiske forhold omkring den geografiske placering af
de to borgerteams.

Lokationen
Emne Status Til afklaring
1 Lokation Vejnavn |Sko_levej(8544) 19 Matrikulzert areal er
Lindegarden o : ' l 21239
Ejerlav |M@RKE BY, M@RKE :
Grundens areal ialt I 3011 * Grundens afgraens-

ning skal preeciseres,
hvis der skal ombyg-
ges til andet formal.

Bebygget areal 780

Syddjurs Kommune ¢ Lundbergsvej 2 « 8400 Ebeltoft « TIf.: 87 53 50 50 *« www.syddjurs.dk ¢

Du kan laeese om, hvordan vi handterer dine oplysninger pa www.syddjurs.dk/databeskyttelse
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Etageareal J 865

=

Bebyggelsesprocent
Bygnings areal e
1053
Korrektion for glas- og terrasseoverdaskning ]—

B

Bygningsareal incl. tag- og keelderarealer

Korrektion for lavtliggende keeider
Korrektion for affaldsrum i terreenniveau

Bygningsareal i alt

Bebyggelsesprocent
forudseettes usendret.
Der undersgges alene
mulighed for brug af
eksisterende lokaler i
stueplan.

Ejendomme oplyser at
1. sal ikke er lovligt
indrettet og derfor ude
af brug. Ved en byg-
ningsmaessig opdate-
ring forudsaettes 1. sal
omdannet til depot.

2 Bygnings-
maessig op-
datering

Ejendomme har 2023 indhentet ekstern radgivning
med henblik pa at fastseette en budgetramme for en
bygningsmeaessig opdatering: Generel
bygningsopdatering ude og inde, renovering /evt.
udskiftning af tag, nyt ventilationsanleeg mv.
Budgetsum ar 2023: kr. 9.3 mio.

3 Adgangsfor-
hold

Budget for bygnings-
opdatering skal revi-
deres, hvis projektet
skal undersgges naer-
mere. Der skal forven-
tes en gget omkost-
ning til bygningsmees-
sig opdatering pga.
e&ndrede markedsfor-
hold, skeerpede milja-
krav, uforudsete udgif-
ter og behov for indar-
bejdelse af en mere
robust risiko-sum.

Placering med indker-
sel gennem teet-lav
boligbebyggelse.

Der skal iveerksaette
trafikanalyse, hvis pro-
jektet skal videre i nee-
ste projektfase.

(Lindegarden er de to
vinkelstillede lzenger).
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Parkerings-

Pa baggrund af luftfoto skennes der at veere ca. 20

Hvis projektet skal un-

forhold parkeringspladser og 2 handicapparkeringer. ders@ges neermere,
skal det preecise antal
Behov for parkering, hvis der skal indflytte to borger- | eksisterende parke-
teams, sk@nnes at veere 12-14 for hvert borgerteam, ringspladser opggres,
svarende til ca. 24-28 pladser i alt. og der skal skitseres
mulighed for yderli-
Desuden skal der veere plads til parkering og oplad- gere antal pladser.
ning af kommunale el-biler til kgreruterne.
Ved samtidighed af parkering af private biler og kom- | Det skgnnes, at der
munale biler skal der etableres flere parkeringsplad- kan veere mulighed for
ser og desuden el-ladestandere. etablering af flere
pladser. Men hvis der
skal veere tilsvarende
antal parkeringsplad-
ser til el-biler i de situ-
ationer, hvor de udkg-
rende fra de to teams
parkerer deres private
bil og mgdes inden de
udkearer i elbilerne, er
der risiko for, at der
ikke er nok plads til
det kraevede antal.
Niveaufri Der er ikke niveaufri adgang til alle dere til det fri. Ek- | Der afseettes sk@ns-
adgang sisterende rampe til primeer indgang med haeldning meessigt belab til op-

1:12 opfylder ikke nutidige krav.

datering af niveaufri
adgangsforhold iht. til-
gengelighedsstrate-
gien og bygningsreg-
lementets krav.
Omfanget og gkono-
mien skal preeciseres
naermere, hvis projek-
tet skal igangseettes.
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6 Nuveerende
brug af loka-
lerne

Lokalerne bruges i dag af egnsarkivet og til abne bor-
geraktiviteter, treening og aktivitet.

Det vurderes ikke muligt, at abne borgeraktiviteter og
fortrolige arbejdsrum for de 2 borger-teams kan fun-
gere sammen i dele-lokaler.

Det er derfor alene vurderet, om der er plads til de 2
teams.

Det er oplyst, at omradet markeret med lilla farve er
ledigt kontoromrade.

“m:

Kzelder: 1:100

Omradet, som egnsarkivet bruger er markeret med
orange farve.

Omrader, der i dag bruges til treening og aktivitet er
markeret med lysebla farve.

Omradet med lilla
farve er ikke tilstraek-
keligt for indretning til
de 2 borger-teams.

Arealanalysen neden-
for angiver ngdvendigt
areal for de 2 borger-
teams ved at inddrage
omrader, som er mar-
keret med lysebla
farve, og som oplyses
i brug for borgeraktivi-
teter.

Det er ikke vurderet
om det resterende
areal er tilstrackkeligt
for at opretholde de
abne borgeraktiviteter
i huset.

Salen er ikke inddra-
get i arealanalysen, da
det vurderes meget
omfattende at aendre
salen til nutidige ar-
bejdsrum for de 2 bor-
ger-teams.

Analyse af lokaler og mulighed for ombygning til to borgerteams

7 Arealana-
lyse

Faste kontorarbejdspladser:

Omradet som i dag er ledige kontorlokaler kan indret-
tes til 3 faste arbejdspladser for hvert af de 2 teams.
(Bla farvekode.) Der er ogsa plads til 2 ad-hoc kontor-
arbejdspladser ved siden af de faste kontorarbejds-
pladser.

Mgdelokaler, undervisning, frokostrum m.v.:

Med gren farvekode er angivet areal til mgdelokale
m.v. for de 2 teams. | mgderummet kan ogsa indrettes
ad-hoc kontorarbejdspladser

| omradet imellem de faste kontorarbejdspladser og
mgdelokalerne skal ombygges for at tilgodese krauv til

Det skal afklares om
de borgerrettede akti-
viteter kan flyttes til
en anden lokation el-
ler kan indskraenkes
til at veere i den vest-
lige del af Lindegar-
den.

Arealanalysen skal
granskes yderlige af
ekstern radgiver
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02 Stue, terran
1:200

| R

omklaedningsfaciliteter, personalegarderobe, persona- | inden det fastlaegges
leskabe m.v. endeligt om de an-
skede behov kan op-
fyldes i bygningen.

Konklusion pa den indledende analyse

Der kan ombygges til to borgerteams i den ene flgj pa Lindegarden.

Det er en forudsaetning, at de primaere arealer, som i dag bruges til abne borger-
aktiviteter, traening og aktivitet (se de markerede arealer i skemaets pkt. 6, lyse-
bla), i sydflgjen udgar eller evt. flyttes til en anden lokation.

Safremt de borgerrettede aktiviteter fortsat skal veere i de nuveerende aktivitetslo-
kaler kan de to borgerteams ikke veere i bygningen.

Der er stor usikkerhed omkring den gkonomiske ramme for ombygning til de to
borgerteams.

Anlaegsbudget for opdatering af de bygningsmaessige rammer vurderet i 2023
skgnnes mindst 20% for lavt ift. 2025 prisniveau.

Desuden skal budgetleegges:

Parkeringsforhold, ladestandere, niveaufri adgang og flugtveje.

Teknisk opgradering til kontorfaciliteter og mgde/undervisningsrum.

Tung ombygning, herunderbad, toilet og omklaedningsforhold.

Let ombygning, herunder mindre bygningstilpasninger, lydveegge og lyddare.

Omkostninger:

Risikosum for ukendte projektforhold.
Indledende skgnnet budgetsum: kr. 14,0 — 16,0 mio. kr.
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Bilag 3

BYGHERRE: SDK DATO:
BYGGESAG: Renovering Lindegarden 03.04.2023
EMNE: BUDGETOVERSLAG Rev.
BO
Renovering
meengde  enh. enh.pris excl moms
Pkt. 2.0 HANDVARKERUDGIFTER
Nyt tag: Nyt tag med nye eller genbrug af tagsten komplet - stillads 60 arbejdsdage
MU Handtering af eksist. brugte sten (rensning og ekstra krantimer) - anslaet 50.000 50.000
MU Nedtagning eksist sten og mont. nye tegl eller genbrug inkl stillads 30 dage 1.050 m2 900 945.000
TQ Nedbrydning af leegter, sternbraedder og underbeklzedning 1.050 1bm 150 157.500
TQ Nyt undertag (banevare) inkl lister og leegter inkl. underlag skotrender 1.050 m2 350 367.500
MU Stillads ekstra 30 dage 50.000 50.000
TQ Nye vindplader og fodplader 140 Ibm 750 105.000
TQ Evt opretning af spaer 1.050 m2 100 105.000
MU Afrette ydervaeg ved tagfod for ventilation 140 Ibm 300 42.000
TQ Forankringer af gavilspeer 40.000 40.000
MU Udvidelse af adgangshuller i tagrum samt lukning med BD dgre 3 stk 9.000 27.000
TQ Udhaeng - udskiftning af stern- og underbeklzedning 140 Ibm 850 119.000
T@ Ovenlys fjernes og udgar 8 stk 2.500 20.000
TQ Rep af rem og speer 15.000 15.000
TQ Nedbrydning og fjernelse af kviste 9 stk 7.000 63.000
BLIK Skotrender og inddaekninger - Blik 4 stk 17.500 70.000
BLIK Nye tagrender og nedlgb 140 Ibm 750 105.000
Indv. arbejder Div indvendige arbejder afhaengig af fremtidig brug - afsat 500.000 500.000
TQ: 1 sal nedlaegges og vil fremover veere tagrum/depot - afsat til ombygning af 1 sal 80.000 80.000
Udskifte alle vinduer/dgre inkl fugning (enkelte nyere vinduer/dare kan dog bevares) 197 me 4.500 886.500
Nedbrydning udv. stéltrappe 1 stk 10.000 10.000
Gangbroer i tagrum som haeves sa der er plads til efterisolering 85 Iom 1.000 85.000
Nye terrassebraedder pa terrasse 15.000 15.000
Kanaler i gymnastik lukkes 15.000 15.000
Efterisolering af lofter - indblaesning 200 mm 742 m2 150 111.300
Nye vinduesplader inkl demontering af eksist. 60.000 60.000
Rep . Af overdaekning ved ny indgang - afsat 20.000 20.000
MU: Omfugning af murveerk inkl omfugning af salbzenke - anslaet 260 me 750 195.000
Rep af vaegge i galv (indv.) 20.000 20.000
Keeldertrapper/skakte rep. 3 stk 50.000 150.000
Lyskasser rep. 3 stk 12.500 37.500
Pudsrep af indgangsfacade 15.000 15.000
Div nedbrydning pa loft over 1 sal 20.000 20.000
Trapperep. Stueplan 3 stk 15.000 45.000
Evt hulmursisolering 900 me 160 144.000
Efterisolering af keelderydervaeg og omfangsdraen 50 Ibm 5.200 260.000
MA: Overdaekning ved ny indgang - loft og stern 100 me 175 17.500
Indv. arbejder pa 1 sal efter fiernelse af kviste 7.500 7.500
Malerbehandling af baldakin og malede facader ved den gamle hovedindgang 20.000 20.000
Renovering af arstal pa facade 4.500 4.500
Maling af eksist lofter og veegge med fugtskjolder 30.000 30.000
Maling af alle indv. overflader 250.000 250.000
JORD: Terreenregulering inkl udleegning af muld og graessaning 200 me 250 50.000
BLIK: Zinksalbzenke og inddaekning med zinklgskant og tagpap 30.000 30.000
Blikarbejder tag pa karnap - rep. 1 stk 10.000 10.000
BEL/EGNING: "voldgrave" inkl granitskeerver i bund 40 Ibm 1.200 48.000
Asfaltbetonslidlag pa parkeringsplads - anslaet 1.020 m? 150 153.000
TEKNIK: ADK - opgradering 40.000 40.000
AlA - opgradering 60.000 60.000
Windowmaster - renovering 20.000 20.000
Varmeanlaeg gymnastik - luftradiatorer inkl el 100.000 100.000
Faldstammer i kaelder 30.000 30.000
Mixit blandeslgjfe med udekompensering 80.000 80.000
Termostater mv 20.000 20.000
Nyt Ventilationsanleeg 1.500.000 1.500.000
EL - rep. mv 50.000 50.000
SAMLEDE HANDVZARKERUDGIFTER 7.470.800
Pkt. 2.19 Afsat til udterring, byggestrem/byggevand 1,0% 74.708
Pkt. 2.20 Afsat til ekstraordinegere vinterforanstaltninger 2,0% 149.416
Pkt. 2.21 Afsat til mindre reguleringer og uforudseelige udg. 10,0% 747.080
Pkt. 2.22 Afsat til byggeplads excl stillads (stillads er under tag) 2,0% 149.416
Pkt. 2.23 Bygherrelev.
ENTREPRISEUDGIFTER I ALT (ll) 8.591.420
Pkt. 3.0 Omkostninger
Pkt. 3.1 Teknisk radgivning
Registrering / digitalisering
Ark. Honorar (projektering/byggetill./udbud) - anslaet 3,0% af entrp.udgift 257.743
Ark.byggestyring / tilsyn - anslaet 3,0% af entrp.udgift 257.743
Pkt. 3.2 Anden radgivning ?
Omk.Ejendomme 2,5% af entrp.udgift 214.786
Miljgscreening 12.500
Pkt. 3.3 @vrige finansielle udgifter (garantiprovision/forsikring) *) 15.000
Omkostninger i alt (lll) 757.771
Pkt. 4.0 Gebyrer til offentlige myndigheder
Pkt. 4.1 Byggetilladelse og andre gebyrer *) 0
Gebyrer i alt (IV) 0
Samlede byggeomkostninger 9.349.191
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Sagsbehandler:

SOKMO

Bilag 4. Estimeret overslag for indvendig renovering af Lindegarden

Stueplan M2 pris Areal /antal lalt
Gulve 600,00 kr. 800 480.000,00 kr.
Lofter 900,00 kr. 800 720.000,00 kr.
Puds af veeg 500,00 kr. 100 50.000,00 kr.
Maling 300,00 kr. 1000 300.000,00 kr.
Total for stuen: 1.550.000,00 kr.
1.sal M2 pris Areal /antal lalt
Gulve 600,00 kr. 250 150.000,00 kr.
Lofter 900,00 kr. 250 225.000,00 kr.
Maling 300,00 kr. 500 150.000,00 kr.
Total for 1. sal: 525.000,00 kr.
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Keaelder M2 pris Areal /antal lalt
Puds af veeg 500,00 kr. 200 100.000,00 kr.
Maling 300,00 kr. 500 150.000,00 kr.
Total for kaelder 250.000,00 kr.
Brandforhold M2 pris Areal /antal lalt
Lovliggarelse 100.000,00 kr.
Rggmeelder 500,00 kr. 35 17.500,00 kr.
Udsugning til maskiner 20.000,00 kr. 2 40.000,00 kr.
Skiltning med lys 20.000,00 kr.
Indvendige branddgre 15.000,00 kr. 10 150.000,00 kr.
Total for brandforhold: 327.500,00 kr.
Teknik MZpris Areal /antal lalt
Ventilation:

e Air-master til kontorarbejdspladser 100.000,00 kr. 10 1.000.000,00 kr.

e Opgradering af varmluftsanleeg i salen 100.000,00 kr. 1 100.000,00 kr.
VVS:

e Vejrkompensering 50.000,00 kr. 50.000,00 kr.

e Renovering af varme og vandrer 200.000,00 kr. 200.000,00 kr.

e Renovering af sanitet pa toiletter 50.000,00 kr. 50.000,00 kr.
EL:

e Opgradering til LED belysning 300.000,00 kr. 1 300.000,00 kr.

e Installationer til kontorarbejdspladser + reparationer af eksisterende 100.000,00 kr. 1 100.000,00 kr.

Side 2 af 3
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AlA og ADK:
e Nytalarmsystem
e ADK painterne dgre

100.000,00 kr.
100.000,00 kr.

100.000,00 kr.
100.000,00 kr.

Total for teknik:

2.000.000,00 kr.

Total for alt:

4.652.500,00 kr.

Side 3 af 3
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Sagsbehandler:
SOKMO

Bilag 5. Drift af Lindegarden

Bevagelse aret 2022 Bevaegelse aret 2023 Bevagelse aret 2024

| alt 234.078 246.973 303.932
Total pa Lindegarden

300 Ejendomsudgifter
300 El 16.129 8.196 39.326
305 Vand 2.927 4.678 3.665
310 Varme 104.128 90.498 92.749
315 Renovation 4.486 4.760 4.502
320 QDvrig skat og afgifter 272 654 0
330 Vagtsikring lase/-og ngdkald / vaegterudkald 932 100 0
350 Afhjeelpende bygningsvedligeholdelse 14.637 19.366 48.649
360 Vedligeholdelse af udenomsarealer 25.734 23.785 20.553
365 Rengering 48.510 61.351 71.379
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375 Bygningsforsikring
380 Serviceaftaler
385 Ejendom diverse - drift teknisk personale

Side 2 af 2

8.971
535
6.817

9.870
9.453
14.262

8.267
3.398
11.444
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