Offentlig bekendtgarelse den 01.03.2023 af Lokalplan nr. 442 - for re-
kreativt omrade til Djurs Sommerland feriepark ved Nimtofte

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 25. januar 2023 at vedtage ovennaevnte plan endeligt.

Lokalplan nr. 442

Lokalplanomradet udger et areal pa cirka 21 hektar og
omfatter et areal i tilknytning til den nuveerende forlystel-
sespark Djurs Sommerland.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en feriepark
i form af et feriecenter og en campingplads, herunder
overnatningsfaciliteter i form af hotel med veerelser samt
sammenbyggede og fritliggende hotelenheder (hytter),
pladser til campingvogne, autocampere, telte og cam-
pinghytter.

Debatperiode

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt til offentligt debat i
perioden fra den 5. januar til den 2. februar 2022 .

| hgringsperioden kunne borgere og foreninger m.fl.
komme med bemaerkninger, sendringsforslag og indsi-
gelser til det fremlagte planforslag. Der er i debatperio-
den indkommet 3 hgringssvar.

De indkomne hgringssvar har fokus pa at afveerge eller
begraense gener, som man mener, at planlaegningen vil
medfgre samt at sikre hensigtsmaessige tilkagrselsforhold
til- og fra Hovedvejen, der er statsvej.

Bemeaerkninger, forslag og indsigelser fra debatperioden
om planforslaget har givet anledning til falgende aendrin-
ger af lokalplanen:

e et principielt vejforlgb for en tilslutning til @stenfjeld-
vej samt beplantning uden for lokalplanens omrade,
sa trafikken ikke vil medfare gener for beboelse pa
sydsiden af vejen.

e krav til hgjden (min. 10 m) af den afskeermende
beplantning.

e krav om hegning mod nabo mod gst

e krav om etablering af stgjveern i form af stgjhegn
eller stgjvold mod nabo.

e lokalplanen har ikke bonusvirkning, og der skal sg-
ges landzonetilladelse til nyt byggeri og anleeg efter
planlovens landzonebestemmelser.

Her kan du se den endelige plan
Planen kan ses pa fglgende hjemmesider:
www.syddjurs.dk

www.plandata.dk

Endelige retsvirkninger

Efter planlovens § 18 ma ejendomme inden for lokal-
planens omrade kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Klagevejledning

Den endelige vedtagelse af ovennaevnte plan kan pakla-
gestil Planklagenavnet.

Efter planlovens § 58, stk. 1 kan kun retlige spgrgsmal om
tilblivelsen af en plan paklages. Dette betyder, at du fx kan
klage, hvis du mener, at Byradet ikke har haft ret til at traeffe
afgarelsen. Du kan derimod ikke klage over, at Byradet
efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

En evt. klage skal veere skriftlig og skal sendes til Plan-
klagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.
naevneneshus.dk.

Nar du klager skal du betale et gebyr. Gebyret er p& 900,-
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

En evt. klage skal veere modtaget af Planklagenaevnet
inden 4 uger fra den offentlige bekendtgarelse. Hvis kla-
gefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag, dvs. senest den 29.
marts 2023.

Hvis du vil indbringe spgrgsmalet om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen
for planens offentlige bekendtggrelse, dvs. senest den 1.
september 2023..

Du kan finde klagevejledningen pa Planklagenaevnets
hjemmeside, pa www.naevneneshus.dk
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de mil-
jgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlsegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Korthilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udfares efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stgjgraenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nadvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig haring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende eendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omréade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.



. Lokalpl . 442
@ Syddjurs > Viarts 2023

Redeggrelse

INDHOLD

REDEG@RELSE ...ttt ettt ettt staa e saaa e tae e snaeeenes 6
Lokalplanens beliggenhed. ... 6
Lokalplanens baggrund ............eeeeeeeeeoiiiiiciiie e 6
LoKalplanens fOrMAl ..........ccviiiuieiie ettt eaeeeae e 7
LOKAIPIANENS OMIATE ......eovviiviiieeie ettt 7
Lokalplanens indhold..............oueviiiiiiiii e 9
Lokalplanens forhold til anden planlsegning og lovgivning .............cccceveeiineee.. 16
Tilladelser efter anden IoVGIVNING........ccooiiiiiiiiiiieie e 25

LOKALPLANBESTEMMELSER .......coiiiiiiie ittt 28

8 L FOMMAL ..ottt 28

§ 2 OMIade 0g ZONESIALUS ......cvveiveiiiireeiieireeeie e steesre et sreete e ere e aree e 28

§ 3 OMradets anVENAEISE .......cc.ccviiiiirieciecrieee ettt 28

8 4 UASTYKNING...vvevieieetie ettt ettt ste e steesae s e neas 29

8 5 Vej-, sti- 0og parkeringsforhold............cccccoviiiiieiiiiiiec e 29

§ 6 Bebyggelsens omfang 0g placering .........cccooceeieriiiiiiiiieenee e 30

§ 7 Bebyggelsens udformning og fremtreeden ...........cccccovviieiiiiiiineenns 31

§ 8 Ubebyggede ar€aler..........c.ccviiveiiieiie et 32

LSS 1] £ 7= = o [ TP PPPPTRRTR 32

8 10 BONUSVITKNING ......veiieeeiiiiiie ettt et ee e 32

§ 11 TEKNISKE @NIBBY.....ccivereeiiiii ettt e e 32

§ 12 Forudseetninger for ibrugtagning .........cccovovvieeiiiiiiiiciiieece e 33

8 1.3 SEIVILULIET ..vvevveeeieecieeeieesiee e e stee e e e see e ste e s e e ste e s e e staeenaeesneeanteenneeanes 33

8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger...........occvvviiiiiiiicc e 33
VedtagelSeSPAIEGNINGET ........ccveivieiieiie e etie sttt sre e sre e 35
KORTBILAG L.ttt ettt ettt e e st e e st e e s e e s tne e s nnaaeen 36
KORTBILAG 2. iiie ettt ettt e ste et e et e e snte e e sstaeesntaeesnseeeanseeeenneeeans 37



Lokalplan nr. 442
Marts 2023
Redeggrelse




. Lokalpl . 442
@ Syddjurs > Viarts 2023

Redeggrelse

REDEGYJRELSE

LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Syddjurs Kommune - ca. 1
kilometer fra Nimtoftes bygreaense. Lokalplanen udggr ca. 21 ha. og omfatter et
areal i tilknytning til den nuvaerende forlystelsespark Djurs Sommerland.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af Hovedvejen mellem Randers-Grenaa,
mod gst af forlystelsesparken Djurs Sommerland og mod syd og vest af en skov-
bevoksning og af det abne land.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 63 Lgvenholm Hgd., Nimtofte; samt del af 46 ¢ og
del af 46 f Lavenholm Hgd, Nimtofte.
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Note: Lugtfglsom anvendelse
Med lugtfglsom anvendelse
forstdes anvendelse relateret il
ferieparkens primaere funktioner,
herunder rekreativ brug, beveert-
ning, overnatning, etc.
Parkering, veje, lager, oplag og
ligende er ikke at forstd som
lugtfglsom anvendelse.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Djurs Sommerland er en forlystelsespark med omkring 800.000 arlige besggende.
Forlystelsesparken har et Igbende behov for udvikling af oplevelsesindholdet og
senest er dette sket med mulighederne fastlagt i lokalplan nr. 402 for forlystel-
sesparken.

| forleengelse heraf er der behov for, at sikre de besggende mulighed for at opleve
forlystelserne over flere dage, idet maengden og kvaliteten af oplevelser gar Djurs
Sommerland til mere end en endagsoplevelse.

Flere sommerlande i Danmark er udbygget med overnatningsfaciliteter med kom-
bineret camping og feriecenter. Denne mulighed &bnes der nu ogsa op for i Djurs
Sommerland med naervaerende lokalplan.

Lokalplanen aflgser Lokalplan 414 for rekreativt omrade til Djurs Sommerland
Feriepark ved Nimtofte, som den 28. September 2021 blev erkleeret ugyldig af
Planklageneevnet (Sag: 19/05008). Lokalplan 414 manglede at sikre dele af det
rekreative omrade mod lugtgener fra husdyrbrug og biogasanlaeg beliggende pa
naerliggende ejendom. Denne nye lokalplan efterkommer henstillingerne i Plan-
klagenaevnets afgarelse, ved at der som afvaergeforanstaltning indenfor lokalpla-
nomradet oprettes et delomrédde som skal friholdes for lugtfglsom anvendelse.

Signaturforklaring
Lokalplangreense

Oversigtskort over omradet i malforhold 1:25.000.
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LOKALPLANENS FORMAL

Formélet med lokalplanen er, at skabe mulighed for etablering af en feriepark i
form af et feriecenter og en campingplads.

Det er desuden med formalsbestemmelsen sikret, at den primaere vejadgang
til hele omradet skal ske fra Hovedvejen, ligesom der omkring ferieparken skal
etableres afskeermende beplantning.

Dertil er det lokalplanens formal at sikre, at der ikke etableres lugtfalsom anven-
delse i lokalplanens Delomréde IlI, sddan at den nuvaerende lovlige drift pa neerlig-
gende ejendom med husdyrbrug og biogasanleeg ikke pavirkes af planlaegningen.

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Omréadet ligger i landzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Lokalplanomradet anvendes til skov og plantage.

TRAFIKALE FORHOLD

Der findes en indkgrsel til omradet. Denne indkarsel er placeret ved Hovedvejen
og betjener adressen Hovedvejen 95.

Rundt i omradet findes skovveje og stier.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Der findes en ejendom indenfor omradet - Hovedvejen 95. Ejendommen bestar af
en beboelsesbygning pa ca. 200 m?, samt et udhus péa ca. 50 m?. Ejendommen
ejes af Djurs Sommerland A/S.

Den eksisterende ejendom Hovedvejen 95 er opfart i 1976 og har ingen seerlige
bevaringsveerdi.

LANDSKAB OG NATUR

Lokalplanomradet fremstar overvejende tilplantet.
Terraenet stiger fra kote ca. 22 i den nordlige del til kote ca. 27 i den sydlige del.

Der findes 3 mindre vandhuller indenfor omradet.

LOKALPLANENS INDHOLD
OVERORDNET DISPONERING

Det er hensigten, at et rekreativt grent/blat omrade skal udgaere et hovedgreb i
den overordnede disponering af ferieparken jf. Kortbilag 2.

Omradet er disponeret med en primeer vej langs lokalplanomradets vestlige green-
se. Det er hensigten, at intern karsel begraenses, og der er saledes i tilknytning til
den primeaere vej anlagt parkeringsarealer, hvorfra man bevaeger sig til fods af et
veludbygget stinet til sit overnatningssted.
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Signaturforklaring

1 m kurver
5 m kurver

Omradets hovedbygning er placeret i den nordlige del og séledes ved den naturlige
ankomst til ferieparken.

Det er hensigten, at ferieparken omkring hovedbygningen gives en mere bymeessig
og teet karakter med bl.a. butikker og torvedannelser, hvorimod de gvrige omrader
gives et mere abent og grent preeg.

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader:

Delomrade |, hvor omradets hovedbygning er placeret.

Delomrade Il, hvor der kan forefindes "campingplads” samt overnatningsfaciliteter
i form af sammenbyggede og fritiggende hotelenheder (hytter) med tilknytning til
hotelaktivitet i delomrade I.

Delomrade 1Il, som skal friholdes helt for lugtfelsom anvendelse, saddan at den

nuveaerende lovlige drift pa naerliggende ejendom med husdyrbrug og biogasanlaeg
ikke pavirkes.

ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelse til feriepark omfatter anvendelse til feriecenter”
og til "campingplads”.

Anvendelsen til feriecenter omfatter overnatningsfaciliteter i form af hotel med vee-
relser samt sammenbyggede og fritiggende hotelenheder (hytter). Feriecenteret
omfatter desuden anvendelse til receptioner, spisesteder, personalefaciliteter, lager
og depoter, indendgars og udendars legeomrader, kiosker, salgssteder, samt butik
med dagligvarer til ferieparkens forsyning.
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Terraenkurver i lokalplanomradet i malforhold 1:10.000.
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Anvendelsen til campingplads omfatter overnatningsfaciliteter i form af pladser til
campingvogne, autocampere, telte, campinghytter, servicebygning og udendgrs
legeomréder.

Der ma desuden indenfor omradet ske anvendelse til en bolig for portner, bestyrer
eller anden ansat i virksomheden.

Derudover ma omradet anvendes til veje, stier, parkering og feelles grgnne omra-
der, samt bygninger og anlaeg og lignende som er ngdvendige for omradets drift.

Der kan indenfor lokalplanomradet ikke etableres starre forlystelser, men dog
mindre forlystelser som fx karruseller og lignende. Desuden ma bygninger og
anleeg anvendes fx som ramme for underholdning og beveertning af omradets
gaester. Det kunne fx veere et piratskib, som angivet pa side 14 eller et starre
swimmingpool-omrade.

Delomrade Ill, som skal friholdes for lugtfglsom anvendelse, kan anvendes til
beplantning, oplag, lager, parkering, maskinhus og ligende.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Der er fastlagt et maksimalt bruttoetageareal for det samlede lokalplanomrade.
Bestemmelser vedrgrende etageantal og bygningshgjder knytter sig til de enkelte
bebyggelser og anleeg, herunder hovedbygningen i delomrade |, som er begreenset
til 3.000 m? bruttoetageareal.

Der ma maksimalt etableres 450 hotelenheder, hvoraf de fritiggende hotelenheder
er begraenset til 60 m2 og de sammenbyggede hotelenheder ma veere op til 100 m?
pr. enhed. Ved de sammenbyggede enheder er der stillet krav om lodret adskilte
enheder og egen indgang.

N

SP,

Lokalplanomradets opdeling i delomrader; malforhold 1:15.000
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Ovenstaende bestemmelser er fastlagt med henblik p&, at bevare karakteren af
et feriecenteromrade, samt at modvirke, at omradet far karakter af et egentligt
sommerhusomrade eller "mini-hoteller’. Af samme grund bestemmer lokalplanen,
at de fritliggende hotelenheder og campinghytter ikke kan udstykkes som enkelt-
stdende, selvstaendige matrikler.

Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af en campingplads med op
til 300 enheder i form af pladser til campingvogne, autocampere og telte. Mobi-
lehomes anses for at veere en campinghytte. Campinghytter og campingpladsen
skal etableres i overensstemmelse med geeldende campingreglement. @nskes
opfarsel af luksurigse campingplader - sakaldt "glamping” - henvises til Bolig- og
Planstyrelsens vejledende notat om glamping af 30. juni 2021.

Starrelsen pa servicebygningen for campingpladsen afspejler, at den skal udgaere
et supplement til hovedbygningen i lokalplanomradets delomrade I.

Det er hensigten, at ferieparken etableres som en tema-park med inspiration i en
piratverden jf. side 13 og 15. Forlystelsesparker ma til stadighed forny sig for at
imgdega et meget konkurrencepraeget marked. Derfor fastlaegger lokalplanen ikke
bestemmelser, som fastleegger temaet. Der er saledes kun i begraenset omfang
fastlagt bestemmelser for bebyggelsens udformning og udtryk, idet en temapark
lgbende skal udvikles og har behov for, at fortigbende at aendre udtryk og oplevelse.

De med lokalplanen fastlagte omkransende beplantningsbeelter sikrer, at parkens
bebyggelse og aktiviteter ikke kan ses fra landskabet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en butik til salg af dagligvarer til
ferieparkens forsyning. Det samlede areal for butik til salg af dagligvarer ma ikke
overstige 250 m? bruttoetageareal. Butik til dagligvarer skal placeres indenfor del-
omréade | eller delomrade Il. Den kan eventuelt udggre en del af hovedbygningen
i delomrade 1.

Desuden kan der etableres kiosker og salgssteder.
SKILTNING

Der er med udgangspunkt i Syddjurs Kommunes Skiltemanual (2013 - revideret
2020) fastlagt bestemmelser for skiltning, som forventes synlig fra omgivelserne.
Derimod er der ikke fastlagt bestemmelser for den interne skiltning inde i omrédet.

VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG
Den primaere vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hovedvejen.

Vejdirektoratet har den 29. januar 2016 udtalt sig positivt vedrgrende dette, idet
udkgrsel til en statsvej (Hovedvejen) kreever deres tilladelse.

Vejdirektoratet henviser i deres udtalelse til, at det bl.a. kan forventes, at der vil blive
stillet krav om, at der etableres kanaliseret kryds med hgjre- og venstresvingsbaner.
Der vil blive taget stilling til eksisterende vejadgange i omradet i forbindelse med
en behandling af en konkret adgangsansggning. Hovedvejen 91 og 95 er ejet af
Djurs Sommerland A/S, hvorimod Hovedvejen 97 har anden ejer.

Adgang til Hovedvejen 91 anvendes i dag af leverandgrer og personale til forly-
stelsesparken.

Vejdirektoratet henviser endvidere til, at det bagr overvejes, om det vil vaere en
fordel, at skabe en adgang til ferieparken fra den planlagte omfartsvej (se afsnit
side 18) bl.a. i forhold til besggende som ankommer fra syd.

Vejdirektoratet bemaerker, at en endelig stillingtagen til de eksisterende adgange
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vil blive foretaget i forbindelse med behandling af en konkret adgangsansggning
og i dialog med de bergrte ejendomme.

Lokalplanen tager hgjde for, at der kan etableres en sekundeer vejadgang fra syd.
@nskes den sekundeere vejadgang etableret for at betjene den sydligste del af
omradet, far den primzere vejadgang etableres, kan det ske under forudsaetning
af godkendelse af kommunens vejmyndighed. Godkendelsen skal gives som
dispensation.

En adgang fra syd findes mest hensigtsmaessig fra @stenfjeldvej (jf. illustration side
19), idet en ny stikvej fra Battrupholtvej vil betyde en krydsning af Sorte A, som
er omfattet af natur- og landskabsinteresser. Det er derfor hensigten, at etablere
en ny adgangsvej fra syd fra @stenfijelvej gst for lokalplanomradet som vist pa
nedenstaende skitse. Der er her kort og let tilkgrsel fra Battrupholtve;j.

PARKERING

Lokalplanen fastleegger, at parkering til de fritiggende og sammenbyggede hote-
lenheder skal ske i tilknytning til den overordnede vej i omradet.

Lokalplanen fastleegger, at der skal etableres et antal parkeringspladser i henhold
til kommuneplanens retningslinjer, som afspejler den konkrete anvendelse.

Der stilles ikke saerskilte krav om parkering til restaurant, butik og lignende, da
disse anvendelser udelukkende forventes henvendt til omradets gaester.

I og med at der skal anlaegges et stort antal parkeringspladser, fastlaegger lokal-
planen bestemmelser, som sikrer en begrgnning af parkeringsarealerne, saledes
at den visuelle pavirkning begrzenses.

STIER

Der er med lokalplanen ikke fastlagt konkrete placering af omradets stier. Det er
alene bestemt, at de fritiggende og sammenbyggede hotelenheder og camping-
pladsens enheder skal betjenes af interne stier.

VEJBYGGELINJE

Lokalplanomradets nordlige afgraensning er pa streekningen langs Hovedvejen
palagt en vejbyggelinie pa 17,5 meter, som males fra vejmidte med tilleeg pa 1,5
x hgjdeforskellen mellem kgrebane og terraen samt mindst 1 til passage.

Ved etablering af byggeri, anlaeg eller lignende indenfor dette areal, skal der sdledes
indhentes dispensationstilladelse fra Vejdirektoratet, og der ma forventes tinglyses
en fjernelsesdeklaration som betingelse, der sikrer, at eventuel bebyggelse og
anlaeg skal fiernes for egen regning, hvis vejmyndigheden for behov for arealet.

GRZNNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING
GR@NNE/BLA OMRADER

Der er med lokalplanen udlagt et grgnt/blat omrade jf. kortbilag 2. Det udlagte
areal er principielt og kan saledes i forbindelse med detail-projekteringen aendres
i placering og udstraekning, dog skal omradet udgere en centralbeliggende del
af bebyggelsen.

Det er hensigten, at del af ovenstaende omrade etableres som et sg-landskab
- bestaende af eksisterende og nyanlagte vandhuller/sger. Som angivet pa refe-
rencefoto pa side 12 kan sg-landskabet ogsa have sammenhaeng til egentlige
swimmingpools med fast bund og kanter.

Indenfor det grenne/bld omréde kan der desuden etableres legeomrader og an-
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Referencefotos af de pateenkte anlaeg, mv indenfor de grenne omrader.
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leeg til rekreative aktiviteter. Der kan ogsa etableres enkeltstdende bebyggelser
til spisesteder, som fx et piratskib, som vist pa side 14.

Placering af de gvrige granne omrader er ikke neermere fastlagt, men det er hen-
sigten, at de vil opsta mellem bebyggelserne.

BEPLANTNING

Med lokalplanen bestemmes det, at der skal etableres og vedligeholdes en af-
skeermende beplantning, hvor ferieparken graenser op til det &bne land. Der er
fastlagt en minimumshgjde og -bredde for plantebaelterne, og det bestemmes med
lokalplanen, at disse plantebaelter skal fremsta teette og deekkende pé alle &rstider.

Langs lokalplanens graense mod forlystelsesparken, er der ikke krav om etablering
af et plantebeelte, idet den geeldende lokalplan for forlystelsesparken fastleegger
dette.

@vrig beplantning i ferieparken er ikke yderligere fastlagt, dog med undtagelse
af begragnning af parkeringsarealer. Ligesom med bebyggelsen, er det hensigten,
at beplantningen skal understrege den konkrete tematisering. Der kan séledes
forventes beplantning af ikke-hjemmehgrende arter.

MILJD

Lokalplanen kraever, at der etableres et stgjvaern mod nabobeboelse, hvis det er
ngdvendigt for at overholde de geeldende stgjgreenser. Stgjvaernet kan etableres
som stgjvold eller stgjhegn, nar det kan sikre den eventuelle ngdvendige daemp-
ning af stgjgener.

ZONEFORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens ramme for lokalplanleegning nr.
12.12.R13, der udleegger arealet til rekreativt omrade i form af feriecenter og
campingplads, samt ramme for lokalplanleegning nr. 12.12.R12, der udlaegger
arealet til rekreativt omrade i form af forlystelsespark.

"INDEFRA OG UD-PRINCIPPET”

Det har med Syddjurs Kommuneplan 2020’s rammer for lokalplanlsegningen veeret
hensigten, at omradet skal udbygges etapevis og efter "indefra og ud-princippet”
- dvs. med en udbygningsstart i den nordlige del af lokalplanomradet.

Lokalplaner kan ikke fastlaeegge bestemmelser om reekkefglge, men alene henvise
til kommuneplanen.

TURISMESTRATEGI | KOMMUNEPLANENS HOVEDSTRUKTUR

Turisme som erhverv har en stor betydning for det samlede Djursland. Turisme
skaber vaekst, arbejdspladser og gode oplevelser for omradets gaester og borgere.
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Gennem de seneste ar har Syddjurs Kommune, Norddjurs Kommune og Desti-
nation Djursland med udgangspunkt i den feelles turismestrategi "Veekst gennem
oplevelser” arbejdet méalrettet og strategisk pa at udvikle turismen p& hele Djursland.

Strategien fokuserer blandt andet pa at udvikle fa, men staerke og konkurrence-
dygtige feriesteder pa Djursland. Disse skal gennem gget professionalisering,
udvikling og samarbejde skabe mere handlekraftige feriemal. | Syddjurs Kom-
mune er bl.a omradet ved Nimtofte jf. illustration nedenfor udpeget som et seerligt
indsatsomrade for produktudvikling og synligggrelse.

Det er forventningen, at etablering af neerveerende feriepark vil medfgre en tilveekst
af bade danske og udenlandske turister pa Djursland, hvilket er i overensstem-
melse med turismestrategien.

RETNINGSLINJER FOR ANVENDELSEN

Syddjurs Kommuneplan 2020 indeholder retningslinjer om henholdsvis "Hoteller,
feriecentre og lignende ferieanlaeg”, samt "Campingpladser og mindre teltpladser”.

Generelt gaelder for nye hoteller, feriebyer og lignende, at disse fortrinsvis skal
placeres i forbindelse med stgrre ferie- og fritidsbebyggelse. Det skyldes blandet
andet hensynet til landskabet, men ogsa trafikforholdene, samt mulighederne for
kloakering og forsyning har betydning.

For campingpladser og lignende geelder, at der kan etableres nye campingplad-
ser i det omfang en afvejning af de rekreative gnsker mod andre arealinteresser
tillader det.

12.12.R3

Rammeomradeafgraensning i Syddjurs Kommuneplan 2020; malforhold 1:25.000.
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DJURS SOMMERLAND

FERIEPARK
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Placeringen af Djurs Sommerland Feriepark er under henvisning til disse kriterier
velplaceret.

RETNINGSLINJER FOR LANDSKAB OG NATUR

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger lokalplanomradet inden for
landskabskarakteromrade nr. 76, "Nimtofte Moraenelandskab”. Dette omrade er
i landskabskarakterplanen vurderet karakteristisk, men med middel intakthed.

Det neere landskab omkring Djurs Sommerland er ikke udpeget som bevarings-
veerdigt, eller andet beskyttelseskreevende landskab. Imidlertid indeholder planens
forvaltningsstrategi blandt andet et mal om at "De rekreative arealer i tilknytning til
Djurs Sommerland bgr fortsat holdes ikke-synlige fra de omgivende landskaber”.

Tre vandhuller indenfor omradet er i Syddjurs Kommuneplan 2020 udpeget med
"seerlig naturbeskyttelse” med baggrund i en tidligere registrering som potentielt
rasteomrade (ikke yngleomrade) for bilag IV-arter. Imidlertid er arten ikke fundet
ved besigtigelse de seneste ar, som skyldes, at vandhullerne er blevet mere skyg-
gede og dermed mindre egnede som rastested.

Naervaerende lokalplan vurderes saledes at vaere forenelig med kommuneplanens
retningslinjer for landskab og natur.

RETNINGSLINJER FOR KLIMATILPASNING

I henhold til Syddjurs Kommuneplan (herunder Lokal Agenda 21-strategi) skal
klimatilpasning indteenkes i alle nye lokalplaner, bl.a. hvad angar handtering af
overfladevand, mulige energibesparelser, mv.

Der vil blive stillet krav om udarbejdelse af en vandforvaltningsstrategi som grundlag
for handtering af regn- og overfladevand.

Ramten
DJURS GOLF-PAY & PLAY HOVEDY

DJURS SOMMERLAND
FORLYSTELSESPARK
HO

o
o
B
o
o
=
G
<
o}

“TRIANGLE AREA”
i @

sjoy

LUBKER GOLF RESORT

DJURS HYTTEBY.& CAMPING .

: oS
Nimtofte

Omrédet omkring Nimtofte er med turismestrategi udpeget til et seerligt indsatsomrade for produktudvikling og synligggrelse; malfor-

hold 1:50.000
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Der erilokalplanen mulighed for udnyttelse af alternativ energi i form af solenergi.

BATTRUPHOLTVEJ (OMFARTSVEJEN VED NIMTOFTE)

Trafikken til og fra Djurs Sommerland belaster Nimtofte by i sommerperioden,
hvis smalle og slyngede vejforlgb ikke er egnede til denne store trafikmaengde.

Byradet vedtog med budget 2016 igangsaettelsen af arbejdet med en omfartsvej
mellem Frederikslundsvej og Randersvej - vest om Nimtofte by. Denne vej er en
del af den overordnede planlagte nord-syd-vej med forbindelse til de store som-
merhusomrader, mv. ved Djurslands nordkyst. Battrupholtvej forbedrer adgangen
for de centrale og nordlige dele af Djursland med det statslige vejnet mod Aarhus.

Battrupholtvej skal naturligvis ses i sammenheeng med Djurs Sommerland og
andre turisme-planer i omradet jf. illustration pa side 17. Der arbejdes derfor bl.a.
med placering af vejadgange og tilslutninger, saledes at trafikken afvikles hen-
sigtsmaessigt - ogsa i de spidsbelastede perioder.

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse til feriecenter med mulighed for etab-
lering af hotel, samt fritliggende og sammenbyggede hotelenheder.

Veerelser i hotellet er knyttet til en hoteldrift, hvorfor der er umiddelbar mulighed
for udlejning i mere end 5 neetter ad gangen.

De fritiggende og sammenbyggede hotelenheder har karakter af feriehytter/huse
- uanset at de ogsa er knyttet til hoteldriften. Erhvervsmaessig udlejning af fritlig-
gende feriehytter/huse, der udlejes for mere end 5 neetter ad gangen, forudseetter
tilladelse i henhold til Sommerhusloven. Erhvervsstyrelsen er myndighed.

Signaturforklaring
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Tracé for den nu anlagte Battrupholtvej. malforhold 1:25.000
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Erhvervsstyrelsen oplyser, at en udlejningstilladelse efter praksis vil veere betinget
af, at feriehytterne/husene placeres i en samlet opstilling, eventuelt i klynger og
med en afstand pa max. 5-6 meter mellem de enkelte hytter eller huse.

En konkret udlejningstilladelse kan farst meddeles, nar byggeriet er opfert. Safremt
Erhvervsstyrelsen pa baggrund af ovenstdende vurderer, at byggeriet vil opfylde
betingelserne, for at der kan meddeles tilladelse, vil Erhvervsstyrelsen kunne give
et forhandstilsagn om, at styrelsen er sindet at give udlejningstilladelse, nar byg-
geriet er opfart i overensstemmelse hermed.

CAMPINGREGLEMENTET

Lokalplanen giver endvidere mulighed for etablering af en campingplads. Cam-
pingpladsen skal etableres i henhold til Campingreglementet. Syddjurs Kommune
er myndighed. Tilladelsen skal sgges efter lokalplanens vedtagelse.

Safremt Campingreglementet aendres, er lokalplanen ikke til hinder for tilsvarende
justering jf. ovenstaende.

DETAILHANDEL

I henhold til Planlovens detailhandelsbestemmelser kan der i tilknytning til tanksta-
tioner, togstationer, lufthavne, stadioner, fritiggende turistattraktioner og lignende,
der ligger uden for bymidter, bydelscentre, aflastningscentre, lokalcentre og sup-
pleringsomrader, udleegges arealer til butikker til brug for de kunder, der i gvrigt
benytter anleegget pa grund af dets primaere funktion. Starrelse pa butikkerne
fastleegges i hvert enkelt tilfaelde og skal afspejle den sekundeere funktion, den har.

| neerveerende tilfeelde er den primaere funktion feriecenter og campingplads
(i tilknytning til forlystelsespark) og lokalplanens mulighed for etablering af en
mindre butik til salg af dagligvarer til ferieparken udger saledes den sekundaere
funktion. Herudover giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres kiosker
0g salgssteder.

Syddjurs Kommune vurderer, at ovenstaende butik alene vil pavirke feriecenter
og campingpladsens interne miljg, hvor den vil indga som en facilitet pa linje med
de gvrige faciliteter, som er rettet mod de kunder, der besgger omradet. Syddjurs
Kommune vurderer desuden, at en butik i sig selv ikke vil medfgre sendringer af
de trafikale forhold.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKZAEOLOGISKE INTERESSER
Museum @stjylland har foretaget en arkivalsk kontrol af det pAgeeldende omrade.

Der er ikke tidligere registreret fortidsminder pa arealet, men i midten af forrige
arhundrede blev der iagttaget tydelige spor af boseettelser fra aeldre stenalder
pa et areal beliggende 400 m vest for det aktuelle omrade. Disse boseettelser
har veeret knyttet til bredden af Troldbsekken, da denne i fortiden havde en langt
stgrre udstraekning. Stenalderfundene ligger pa jeevnt areal, ca. kote 25 og denne
landskabstype fortseetter ind p& det kommende lokalplanomrade.

Det er derfor sandsynligt, at spor efter stenalderboseettelse ogsa findes pa det
aktuelle omrade. Museum @stjylland vil derfor steerkt anbefale, at der foretages
arkaeologiske forundersggelser af arealet inden anleegsarbejdet ivaerkseettes.
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NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtggrelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af saerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Nzermeste Natura 2000-omrade er "Eldrup Skov, s@er og moser i Lavenholm Skov”,
som ligger ca. 3 km nord-vest fra lokalplanomradet. Omradets udpegningsgrundlag
omfatter en raekke lysabne naturtyper.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Seerligt beskyttede arter

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har seerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffe
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Syddjurs Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet og det er vurderet,
at en gennemfgrelse af planen ikke vil indebaere en beskadigelse eller gdelaeg-
gelse af bilag IV-arters yngle- eller rasteomrader.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres nye vandhuller/sger. Det er

Naturbeskyttelseslovens § 3 beskyttet natur; méalforhold 1:15.000.

Signaturforklaring
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Syddjurs Kommunes erfaring, at etablering af nye vandhuller kan skabe bedre
levevilkar for eventuelle bilag IV-arter.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE
§ 3 beskyttet natur

Der findes indenfor lokalplanomradet 3 vandhuller, som er omfattet af Naturbeskyt-
telseslovens 8 3 (seerlige naturtyper) jf. kort nedenfor.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden af
§ 3 beskyttede sger/vandhuller, medmindre der kan opnas dispensation hertil.

Skovbyggelinje
Den overvejende del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje.

Inden for skovbyggelinjen, ma der ikke etableres ny bebyggelse, campingvogne og
lignende. Der kreeves derfor dispensation fra kommunen for etablere bebyggelse
0g anleeg inden for skovbyggelinjen, eller at skovbyggelinjen opheeves inden for
lokalplanens omréade.

Skiltning

I henhold til Naturbeskyttelsesloven § 21 er der forbud mod opstilling af reklamer
og lignende i det abne land. Det er vurderingen, at lokalplanens bestemmelser
vedrgrende skiltning ikke giver anledning til konflikt i henhold til Naturbeskyttel-
seslovens § 21.

SP

Signaturforklaring

= Skovbyggelinje
Lokalplangreense

Naturbeskyttelseslovens § 17 Skovbyggelinje; méalforhold 1:15.000.
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FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN

Omradet ligger uden for fiernvarmens forsyningsomréade og i umiddelbar tilknytning
til fiernvarmens interesseomrade.

Omréadet er saledes ikke omfattet af den gaeldende varmeplanlaegning og méa
forventes at skulle individuelt varmeforsynes.

VANDFORSYNING

Djurs Sommerland forlystelsespark vandforsynes fra eget vandvaerk, og det for-
ventes, at ferieparken skal vandforsynes fra samme.

SPILDEVAND OG HANDTERING AF OVERFLADEVAND

Lokalplanomradet skal spildevandskloakeres og regnvand skal handteres lokalt
via evt. nedsivning eller udledning via rense- og forsinkelsesbassin til Sorte A.

Udledningen af husspildevand fra ferieparken skal saledes ledes til offentligt spil-
devandsanlaeg. Omradet vil indga i den kommende Spildevandsplan for "Syddjurs
Kommune 2022 — 2025”, som Byradet vil godkende i 2022.

Spildevandsplanen skal bl.a. afklare indsats i forhold til de allerede tilstedevaerende
kapacitetsproblemer i Nimtofte, bl.a. ved Stationsve;j.

Der vil blive stillet vilkar om handtering af overfladevand for lokalplanomradet. Det
pataenkes, at der udarbejdes en samlet vandforvaltningsstrategi for ferieparken,
herunder rensning ved nedsivning og eventuel udledning til Sorte A. Det forventes
imidlertid, at overfladevand kan handteres ved nedsivning under hensyntagen til
grundvandsressoursen.

ELEKTRICITET

KONSTANT Net (tidligere NRGi Net) har leveringspligt inden for lokalplanens
omrade.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes gaeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af planer og programmer
I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit IIl.

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kraever
miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa
miljget jf. 8 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
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STAJ
Stajforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven.

Ferieparken er at betragte som en integreret del af Djurs Sommerland forlystel-
sespark. Ferieparken administreres saledes ikke efter saerskilte stgjgraenser,
men efter geeldende stajgraenser for forlystelsesparken. Ogsa af den grund giver
lokalplanen ikke mulighed for udstykning.

LUGT

Sydvest for lokalplanomradet ligger en ejendom med husdyrbrug og biogasanlaeg.
Lokalplanen er disponeret sadan, at ejendommens nuvaerende lovlige drift ikke
pavirkes, idet der som afvaergeforanstaltning i lokalplanens sydvestlige hjgrne op-
rettes et delomrade (Delomrade I11) som skal friholdes for lugtfglsom anvendelse.
Planklagenaevnet har tidligere afgjort, at biogasanleegget pa ejendommen, skal
indgd i vurderingen af den samlede lugtbelastning af lokalplanomradet, sadan at
lugtgenen mellem husdyrbrug og biogasanleeg beregnes kummuleret. Hverken i
Husdyrgodkendelse.dk eller i andre nuveerende tilgeengelige beregningsveerktajer
er det dog muligt at beregne lugt kummuleret pa sadan vis. Det er kommunens
vurdering, at lugtbidraget fra biogasanleegget pa ejendommen i det vaesentlige vil
have samme karakter som lugtbidraget fra husdyrbruget, da biogasanleegget er
primaer aftager af gylle fra husdyrbruget. Rent regneteknisk vil man ved en kumula-
tionsbetragtning gge den beregnede geneafstand med 10%, i Husdyrgodkendelse.
dk, hvis der ligger et neerliggende husdyrbrug. Saledes har Syddjurs Kommune
til sikring af, at der ikke opleves kumulerede lugtgener indenfor lokalplanomradet,
gget den beregnede lugtgeneafstand fra det eksisterende husdyrbrug med 10%,

)
)

.

.

.

H o
.

- .
......
------------

Lugtgeneafstand fra naerliggende husdyrbrug og biogasanlaeg; malforhold 1:15.000.
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dvs. lugtgeneafstanden gges til (580 m x 1,10 =) 638 m. Lugtgeneafstanden pa
638 m danner den nordgstlige afgreensningen af Delomrade Ill, se kort nedenfor.
Delomrade Il skal friholdes for lugtfalsom anvendelse.

JORDFORURENING OG OVERSKUDSJORD

Lokalplanomradet ligger i landzone. Arealer indenfor landzone kan vaere omfattet
af omradeklassificeringen, hvis det er fastlagt i Syddjurs Kommunes Regulativ
for Jordstyring.

Omradeklassificering er arealer, der er klassificerede som vaerende lettere forure-
nede. Forureningskortlaegninger er omrader, hvor der er mistanke eller viden om
forurening, kraftigere end lettere forurening.

Der er ingen omradeklassificering eller jordforureningskortlaegning i lokalplanom-
radet.

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring.

Grundvand

Lokalplanomradet er kortlagt som OSD (Omrade med Seerlige Drikkevandsinte-
resser). En del af lokalplanomradet er udlagt til falsomt indvindingsopland (FI) og
til indsatsomrade(IO). Arealet er endvidere indvindingsopland til Koed-Sundby
Vandveerk.

| den del af lokalplanomradet, hvor der er udlagt indsatsomrade og falsomt ind-
vindingsopland er det ikke hensigtsmeessigt at etablere anlaeg til nedsivning af
spildevand, da der i omradet er en ringe beskyttelse af grundvandet og deraf en
gget forureningstrisiko.

Jf § 8 i bekendtgarelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter skal
Kommunalbestyrelsen ved administration af lovgivningen forebygge forringelse af
tilstanden for overfladevandomrader og grundvandsforekomster. Kommunen skal
sikre, at opfyldelse af de miljgmal, der er fastlagt i bekendtgarelse om miljgmal for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster, ikke forhindres. Malsaetningen
for grundvandsforekomsterne i lokalplanomradet er "kemisk og kvantitativ god
tilstand”.

Der er pa nuveerende tidspunkt ikke udarbejdet indsatsplan for grundvandsbeskyt-
telse i omradet. Fremadrettet vil det kunne forventes, at der bliver udarbejdet en
indsatsplan. Det vurderes imidlertid, at den kommende indsatsplan ikke vil veere til
hinder for realisering af lokalplanen, idet anvendelsen ikke er til gene for omradets
grundvandsressource.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses
med lokalplanen.

Servitutter der fortraenges eller aflyses med lokalplanen fremgar af lokalplanbe-
stemmelserne § 17.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil vaere
af veesentlig betydning for virkeliggarelse af planen.
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Tinglyste servitutter - Hovedvejen 93, Nimtofte
matr. nr. 46¢ Lgvenholm Hovedgaard, Nimtofte

1 13.07.1972 Dok. om hgjspaending my, Ikke til hinder for prioritering Aflyses ikke

Tinglyste servitutter - Hovedvejen 95, Nimtofte

matr. nr. 46f Lgvenholm Hovedgaard, Nimtofte

matr. nr. 63 Levenholm Hovedgaard, Nimtofte

1 23.01.1906 Dok. om feerdselsret mv 46D, 6F, 17 (TML, vedr. evt. #A, 3B, Aflyses ikke
3C, 2C, 2F)
24.03.1945 Dok. om byggelinier mv Aflyses ikke
3 13.11.1962 Dok. om adgangsbegreensning mv Aflyses ikke
4 22.06.1972 Dok. om hgjspeending my, Ikke til hinder for prioritering, vedr. Aflyses ikke
46D
5 14.11.1972 Ekspansion ang. pligt til at resp. hgjspaendingsledninger Aflyses ikke
samt forngden feerdsel my, vedr 12A.
07.11.2012 Servitut om 220 kV landkabel Aflyses ikke
06.05.1993 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger my, beplantning. Vedr  Aflyses ikke
1B (TML, vedr. evt. 5A, 5B)
26.11.1993 Dok. om kabeltrace mv, (TML, vedr. evt. 5A, 5B) Aflyses ikke
13.06.2003 Dekl. ang transformerstation og kabeltrace resp ompriorite- ~ Aflyses ikke

ring og prioritering vedr. 5B AKT: B662

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

CAMPINGREGLEMENTET

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske realisering af campingplad-
sen fgr Syddjurs Kommune har meddelt tilladelse hertil jf. Campingreglementet.

SOMMERHUSLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske realisering af erhvervs-
maessig udlejning af fritiggende feriehytter/huse i mere end 5 neetter ad gangen
far der er meddelt tilladelse i henhold til Sommerhusloven. Erhvervsstyrelsen er
myndighed.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden af
§ 3 beskyttede sger/vandhuller, fgr der er givet dispensation hertil fra Syddjurs
Kommune.

VEJLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres vejadgang, mv til
Hovedvejen, far Vejdirektoratet har givet tilladelse hertil, jf. vejloven.

Lokalplanomradets nordlige afgraensning er pa straekningen langs Hovedvejen
palagt en vejbyggelinie pa 17,5 meter, som males fra vejmidte med tilleg pa 1,5
x hgjdeforskellen mellem kgrebane og terreen samt mindst 1 til passage. Ved
etablering af byggeri, anleeg eller lignende indenfor dette areal, skal der saledes
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indhentes dispensationstilladelse fra Vejdirektoratet, idet der som betingelse skal
tinglyses en fjernelsesdeklaration.

MUSEUMSLOVEN

Museum @stjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum @stjylland underrettes, jf. museumsloven.

JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

FARDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg
m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.

LANDBRUGSLOVEN
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme:
matr. nr. 63 og 46 f Lgvenholm Hgd., Nimtofte

Uanset lokalplanenes bestemmelser kraeves det, at landbrugspligten ophaeves pa
de arealer, der ikke anvendes til landbrug, ved en saerskilt ansggning til Natur- og
Erhvervstyrelsen, jf. landbrugsloven.

EKSPROPRIATION

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelse af lokalplanen og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen gaelder hgjst 5 ar efter offentlig-
garelsen af den endeligt vedtagne plan.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTI-
DIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, m& de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen.
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Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. 8 17 , stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Erhvervsmi-
nisteriet ikke har nedlagt veto, og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og
sommerhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst i ét ar.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtggrelsen 50 af 19. januar 2018)
fastseettes fglgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

1.1 at sikre omradets anvendelse til rekreative formal i form af feriepark med
tilhgrende faciliteter,

1.2 at sikre, at den primaere vejadgang til hele omradet sker fra Hovedvejen
415, Randers-Grenaa,

1.3 at sikre etablering af plantebaelter mod det abne land.

1.4 at sikre friholdelse for lugtfglsom anvendelse i Delomrade IlI

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr.
1 og omfatter fglgende matrikler:

matr. nr. 63 Lavenholm Hgd., Nimtofte;

samt del af 46¢ og del af 46f Lgvenholm Hovedgaard, Nimtofte

samt alle parceller, der efter den 1. januar 2022 udstykkes i omradet.
2.2 Lokalplanomradet er i landzone og fastholdes i landzone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader som vist pa kortbilag 1 og 2.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma anvendes til rekreativt omrade i form af feriepark
omfattende feriecenter og campingplads med tilhgrende faciliteter.

3.2 Indenfor delomrade 1 jf. kortbilag 2 ma der kun ske anvendelse til ferie-
parkens hovedbygning omfattende overnatningsfaciliteter i form af hotel
med veerelser, sammenbyggede og fritiggende hotelenheder (hytter)
med tilknytning til hotelaktiviteten, receptioner, spisesteder, personalefa-
ciliteter, lager og depoter, indendgrs og udendars legeomrader, kiosker
og salgssteder, samt butik med dagligvarer til ferieparkens forsyning.

3.3 Indenfor delomrade Il jf. kortbilag 2 ma der ske anvendelse til overnat-
ningsfaciliteter i form af sammenbyggede og fritiggende hotelenheder
(hytter) med tilknytning til hotelaktiviteten i delomrade |I.

Delomradet ma desuden anvendes til campingplads omfattende over-
natningsfaciliteter i form af pladser til campingvogne, autocampere og
teltpladser, campinghytter, samt til en servicebygning til campingpladsens
forsyning. Safremt der ikke placeres en butik med dagligvarer til feriepar-
kens forsyning i Delomrade |, kan denne butik placeres i Delomrade I.
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3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Delomrade | og Il ma endvidere anvendes til bygninger og anleeg og
lignende som ramme for underholdning og beveertning af omradets
gaester, herunder mindre, ikke-stgjende forlystelser som fx karruseller
og lignende.

Der mé indenfor delomrade | eller Il ske anvendelse til bolig for en port-
ner, bestyrer eller anden ansat i virksomheden, som er ngdvendig for
virksomhedens drift og sikkerhed.

Delomrade | og Il ma desuden anvendes til bygninger og anleeg, som
er ngdvendige for omradets drift, samt veje, stier, parkering og granne
omrader.

Delomrade Ill ma& kun anvendes til bygninger og anleeg uden lugtfalsom
anvendelse - herunder fx oplag, feerdselsareal, garage, tekniske anlaeg,
lager mv. Der ma ikke etableres lugtfglsom anvendelse som fx hotel,
campingplads, rekreative aktiviteter, kontor eller lignende.

§ 4 UDSTYKNING

Der ma ikke ske en matrikulzer udstykning af lokalplanens omrade, dog
med undtagelse af arealer til teknisk forsyning og lignende.

8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje, stier og parkeringsarealer skal placeres i princippet som angivet pa
illustrationsplanen pa side 10 og kortbilag 2. Adgangsvej og parkerings-
arealer skal placeres i den vestlige del af lokalplanomradet. Adgangs-
vejen kan gives et slynget forlgb. Betjening af overnatningsenhederne
skal ske via stier.

VEJE

Lokalplanomradet skal primzert vejbetjenes fra Hovedvejen 415, Randers-
Grenaa i princippet som vist pa kortbilag 2. Sekundaert kan lokalplanom-
radet vejbetjenes fra den sydlige indkersel via @stenfjeldvej i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Sekundeer vejbetjening kan etableres farst til den sydligste del af omra-
det, under forudseetning af godkendelse af kommunens vejmyndighed.
Godkendelsen skal gives som dispensation.

Vejadgang for personale og leverandgrer til Hovedvejen 91 (forlystel-
sesparken) kan ske via naerveerende lokalplanomrade.

Veje skal udleegges i en bredde pa minimum 9,0 meter og anleegges
med en karebanebredde pad minimum 5,5 meter.

Veje skal udfares med hastighedsdeempende foranstaltninger i form af
haevede flader, som minimum hvor stier krydser vejene.

Blinde veje skal udfgres med vendepladser, som muligger vending med
lasthil/distributionsbil/renovationsbil/bil med anhaenger, campingvogn og
lignende.
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5.10

511

5.12

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

STIER

Stier skal udleegges i en bredde p& minimum 6,0 meter. Heraf skal det
belagte areal have en bredde pa mindst 3,0 meter.

Den primaere stiforbindelse fra lokalplanomradet til forlystelsesparken
skal ske i princippet som vist pa kortbilag 2.

PARKERING

Der skal etableres det antal parkeringspladser, som til enhver tid opfylder
behovet for besggende, kunder og medarbejdere.

Der skal indenfor lokalplanomradet mindst etableres:
» 1 parkeringsplads pr. veerelse i hotel.

» 1 parkeringsplads pr. fritiggende/sammenbygget hotelenhed med
plads til op til 4 personer. Ved hotelenheder med plads til mere end
4 personer skal der etableres yderligere 1 parkeringsplads pr. 4
personer.

» 1 parkeringsplads pr. campingenhed, herunder campinghytter.

Parkeringsarealer med mere end 8 pladser skal beplantes med minimum
1 tree pr. 4 p-pladser.

Traeerne skal opstilles i grupper, pa raekker eller mellem parkeringsba-
sene.

BELYSNING

Belysning af vej-, sti- og parkeringsarealer skal ske med ensartede og
nedadrettede belysningsarmaturer, dog ma lyspunkthgjden variere.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
FZLLES BESTEMMELSER FOR DELOMRADE |, Il OG IlI

Der ma indenfor lokalplanomradet opfares maksimalt 33.000 m? brut-
toetageareal.

Der m& maksimalt opfgres 450 hotelenheder.

Den enkelte hotelenhed kan opfgres med et maksimalt bruttoetageareal
pa 60 m? for de fritiggende hotelenheder. Den enkelte hotelenhed kan
opfares med et maksimalt bruttoetageareal pa 100 m? for de sammen-
byggede hotelenheder. De sammenbyggede hotelenheder skal veere
lodret adskilte enheder med egen indgang.

Hotelenheder ma opfgres i maksimalt 2 ¥ etage og med en maksimal
hgjde pa 8,5 meter.

Bygninger og anlaeg og lignende som anvendes som ramme for under-
holdning og beveertning af omradets geester og/eller som er ngdvendige
for omradets drift ma opfares i maksimalt 1 etage og med en maksimal
bygningshgjde pa 6 meter. Der kan dog i tilknytning til bygninger og
anleeg til underholdning og beveertning opfares kulisser med en hgjere
hgjde fx masterne pa piratskib.
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Ad 7.2:
Glansveerditabel
Betegnelse| Refleksion
Helmat 0-5

Mat 5-10
Halvmat 10-30
Halvblank | 30-60
Blank 60-90
Helblank | 90-

30

6.6

6.7
6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bolig for portner, bestyrer eller anden ansat i virksomheden ma ikke
overstige 250 m? bruttoetageareal og ma maksimalt opfgres med en
hajde pa 8,5 meter og maksimalt i 2 etager.

DELOMRADE |
Hovedbygning ma opfares med maksimalt 3.000 m? bruttoetageareal.

Hovedbygning mé& opfagres i maksimalt 3 etager og med en maksimal
hajde pa 20 meter.

Det samlede areal for butik til salg af dagligvarer ma ikke overstige 250
m? bruttoetageareal.

DELOMRADE I

Der ma etableres maksimalt 300 campingenheder. Antallet af camping-
hytter m& maksimalt udgere procentdel i henhold til Campingeglementet.

Der ma opfares en servicebygning i tilknytning til campingpladsen. Den
maksimale stgrrelse for servicebygningen er fastlagt til 1.000 m? brut-
toetageareal.

Servicebygning til campingpladsen ma opfares i maksimalt 1 etage og
med en maksimal bygningshgjde pa 6 meter.

Den enkelte campinghytte ma have en stgrrelse og hgjde som fastlagt
i Campingreglementet.

Det samlede areal for butik til salg af dagligvarer ma ikke overstige 250
m? bruttoetageareal.

8§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRZADEN

Bebyggelses facader og tage, samt gvrige anlaeg skal fremstad med ma-
terialernes naturlige farver eller med farverne hvid, sort, gra, ra umbra,
breendt umbra, dodenkopf, oxydrad, gl. oxydrad, svenskrgd, engelsk
red, rad okker, ra siena, okker, vogngrgn og i disse farvers blanding
med sort og hvid.

Der méa ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et
glanstal pa over 10.

Bebyggelse, der ligger i sammenhaengende grupper, skal fremsta som
en samlet helhed i farver, form og materialer.

SKILTNING

Der ma opstilles 1 skiltepylon ved hver af de to indkersler til lokalplan-
omradet.

Skiltepyloner ma maksimalt have hgjde pa 4,0 meter. Pylonens bredde
ma maksimalt udgare 2/3 af pylonens hgjde. Pylonen ma fremsta med
logo og navnetraek og abningstider.

Skiltepyloner skal udferes i ikke reflekterende materialer og der ma ikke
benyttes effekt-, flouoriserende-, og selvlysende farver.
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7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

11.1
11.2

Der ma desuden opstilles op til 3 flagstaenger ved hver af de to indkarsler
til lokalplanomréadet.

Der ma flages med blgde firmaflag uden afstivning i top og bund. Flag-
steenger ma maksimalt have en hgjde pa 8 meter. Hvis der opsaettes
mere end en flagstang, ma den indbyrdes afstand mellem flagsteengerne
ikke veere starre end 5 meter.

Der mé desuden opstilles henvisningsskilte til omradets funktioner som
fx parkering, servicebygning, reception, vareindlevering og lign. Henvis-
ningskilte m& maksimalt have en hgjde pa 80 cm.

Der ma pa dagligvarebutik opseettes et facadeskilt med bade firmanavn
og firmalogo. Facadeskilte skal opseettes som enkeltbogstaver og /eller
logo. Bogstavernes og logoets hgjde ma maks. veere 50 cm. Facade-
skiltene kan udfgres i virksomhedens logofarver.

8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belsegning eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Det grgnne/bla omrade jf. kortbilag 2 skal friholdes for bebyggelse, dog
med undtagelse af bygninger og anlseg og lignende som anvendes som
ramme for underholdning og bevaertning af omradets geester, herunder
legeredskaber.

Omradets placering og udstraekning er principiel og kan saledes i for-
bindelse med detail-projekteringen aendres, dog skal omradet udggre
en centralbeliggende del af bebyggelsen.

Der skal etableres plantebaelter med en bredde p& minimum 10 meter,
og en hgjde pa minimum 10 m som angivet pa kortbilag 2, jf. § 12.2.
Plantebzelterne skal fremsté teette og daekkende pa alle arstider. Plan-
tebaelterne ma gennembrydes med henblik pa etablering af sti- og/eller
vejadgang.

Plantebeelter skal suppleres af et tradhegn i en hgjde pa mindst 0,9 m jf.
§ 12.3. Tradhegnet skal veere placeret sa det er skjult af beplantningen.

| Delomrade Il ma der ikke etableres rekreative opholdsarealer, anleeg
og lignende med lugtfglsom anvendelse.

8§ 9 TERRAEN
Terreenregulering skal sa vidt muligt begreenses.

Dette geelder dog ikke stgjvolde samt bakker, sger/vandhuller og lig-
nende, der etableres som en del af omradets landskabelige bearbejdning.

8 11 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske
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11.3

11.4

115

11.6

11.7

11.8

11.9

12.1

12.2

12.3

12.4

12.4

forsyning skal placeres samlet (langs vej- eller naboskel) og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Beholdere, containere, molokker eller lignende til affald skal samles i
"ger” og afskeermes med beplantning eller indhegning.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, der ikke er feerdselsarealer, skal veere
nedadvendt og lyskilden ma& maksimalt vaere 4 meter over terraen, dog
med undtagelse af belysning af kulisser.

Der skal etableres stgjvaern mod nabobeboelse, hvis det er ngdvendigt
for at overholde de geaeldende graenseveerdier for stgj jf. 8§ 12.4. Det kan
etableres som jordvold eller som stgjhegn med en stgrrelse og placering,
der opfylder formalet.

REGNVANDSBASSINER

Regnvandsbassiner skal udformes som naturlige sger og indga i omra-
dets landskabsbearbejdning.

SOLENERGIANLAG

Ved etablering af anlzeg til indvinding af solenergi pa bygningstage, hvor
taget har en haeldning p& 10 grader eller mere;

« skal anleegget placeres med samme heaeldning som taget;
* ma anlaegget ikke vaere haevet mere end 10 cm over tagfladen.

Ved etablering af anlzeg til indvinding af solenergi pa bygningstage, hvor
taget har en haeldning op til 10 grader;

» m& anleegget maksimalt rage 1 meter over tagets hgjeste punkt;
« skal anlaegget minimum placeres 1 meter fra tagkant.

Ved fladt tag kan solenergianleeg opseettes pa stativer med heaeldning,
nar anlaeggets hgjeste punkt ikke er hgjere end 1 meter over tagfladen
og placeret minimum 1 meter fra tagets kant. Safremt taget er udfart
med brystning méa anleegget fares ud til brystningen.

812 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug far:

De i § 5.1 neevnte veje, stier og parkeringsarealer er etableret. Hvis
udbygningen deles i etaper, geelder bestemmelsen for den pagaeldende
etape.

De i § 8.3 naevnte beplantningsbeelter er etableret, dog senest ved
farstkommende plantesseson efter ibrugtagning.

Det § 8.4 neevnte et hegn mod naboareal vest og syd for lokalplanom-
radet er etableret.

Der er etableret stgjveern mod nabobeboelse jf. § 11.5, hvis det er ngd-
vendigt for at overholde de geeldende graenseveerdier.

Ny bebyggelse er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning
og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.
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14.3

14.4

14.5

14.6
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§ 13 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planens bestemmelser.

§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er gzeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfare de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sékaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis der er af veesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.

33



Lokalplan nr. 442
Marts 2023

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 25. januar 2023

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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