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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udfgres efter planen. Enillustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stejgreenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget @nske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Denne lokalplan er udarbejdet af Plan og udvikling i Syddjurs Kommune i sam-
arbejde med Urland.

Byradet har den 22. november 2023 godkendt lokalplanen som forslag.

Forslaget fremlaegges i 8 ugers i offentlig hgring i perioden fra den 29. november
til 24. januar 2024. | hgringsperioden kan borgere og foreninger m.fl. fremkomme
med bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort den 29. november 2023 i Adres-
seavisen Syddjurs, der omdeles hver onsdag til samtlige husstande i Syddjurs
Kommune.

Samtidig med offentliggarelsen er forslaget fremsendt til ejere, lejere og brugere
af ejendomme i og omkring lokalplanomradet, samt en reekke myndigheder og
foreninger m.fl.

Der afholdes offentligt borgermgde om lokalplanforslaget
den 21. december 2023, kl. 16.30 til 18.30
i Kolind +, Bugtrupvej 33, 8560 Kolind
Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens hjemmeside pa:

www.syddjurs.dk/da/hoeringer-og-afgoerelser/

samt pa det digitale register for fysisk planleegning pa:

www.plandata.dk.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser skal veere Syddjurs Kommune i
haende senest den 24. januar 2024, inden kl. 23.55. Bemaerkninger skal veere
skriftlige og skal indsendes via hgringsportalen, som du finder pa

www.syddjurs.dk/da/hoeringer-og-afgoerelser/

Herefter tager Byradet endelig stilling til lokalplanen og vurderer, om der skal ske
&ndringer som fglge af de indkomne bemaerkninger, aendringsforslag og indsi-
gelser, eller om forslaget skal vedtages endeligt uden aendringer.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt i Byradet vil den endelige lokalplan veere
geeldende fra og med den dato hvor den endelige vedtagelse offentligggres i
avisen.

Persondata

Alle indsendte hagringssvar (bemaerkninger, andringsforslag og indsigelser mv.)
er omfattet af offentlighedslovens regler, og vil blive offentliggjort pa Syddjurs
Kommunes hjemmeside samt indga i den videre politiske behandling.

Det betyder, at navn, adresse, telefonnummer, mailadressse og anden person-
lig oplysning, som oplyses i hgringssvar, vil ligge offentligt tilgaengeligt.

Personer registreret med navne- og adressebeskyttelse opfordres til, at oplyse
dette i forbindelse med indsendelse af hgringssvar.

Redeggrelse
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REDEGOQRELSE
LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanen ligger i et abent landomrade mellem Kolind og Nedager, der i dag
drives som intensivt landbrug.

Mod e@st afgreenses planen af Ngdagervej (ejendomsgraensen mod litra 7000a,
Kelstrup By, Ngdager). Mod syd fglger planens afgraensning skoven mod sydgst
(ejendomsgraensen mod matr.nr. 2e, Nedager By, Ngdager) ned til skovens syd-
vestlige hjgrne. Herefter beveeger den sig tvaers gennem matr.nr. 8a, Marup By,
Negdager, og fglger den vestlige og nordlige graense rundt om landbrugsejendom-
men, Kelstrupvej 4, syd for omradet, og videre langs den nordlige ejendomsgraense
mod matr.nr. 3a, Marup By, Ngdager.

Fra matr.nr. 3a, Marup By, Nedager, Igber lokalplangraensen tvaers gennem matr.
nr. 2h, og 6a, Marup By, Ngdager, inden den rammer Maarupvej (litra 7000b,
Marup By, Ngdager), med den ene undtagelse at den bevaeger sig langs 100
meter beskyttelseszonen omkring det fredede fortidsminde vest for Maarupve;j.
Herfra Igber den langs skovstykket (ejendomsgraensen mod matr.nr. 6e, Marup
By, Na@dager), og videre nord p4, tvaers gennem matr.nr.e. 12b, 12fn, 17b og 12fk,
Kolind By, Kolind, forbi Maarupvej 31A og Maarupvej 29. Vest for Maarupvej 29
leber lokalplangreensen gstpa gennem matr.nr. 12fk, Kolind By, Kolind, hen til
det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 8g, Kolind By, Kolind, og videre syd over til den
nordlige afgraensning af matr.nr. 13b, Kolind By, Kolind, og matr.nr. 5a, Kelstrup
By, Nadager, inden den igen mader Ngdagerve;j.
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Lokalplanomradets placering i kommunen.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af Byradets gnske om at fremme etablering
af baeredygtige energiformer i Syddjurs Kommune, og derved bidrage til at mulig-
gere den grgnne omstilling og reducere udledningen af CO,,.

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er en ansggning fra NRGi om tilla-
delse til etablering af et solcelleanlaeg til energiproduktion ved Kolind i Syddjurs
Kommune.

Etablering af starre solcelleanleeg optager meget plads og far med sit omfang en
indvirkning pa sine omgivelser og de arealinteresser, der i @vrigt er repraesenteret i
det dbne land. Ved ansggning i august 2020 var det samlede areal for det ansegte
solcelleanlaeg ved Kolind pa ca. 200 ha. Af hensyn til blandt andet landskab, natur
og naermeste naboer er arealet blevet indskraenket frem mod Byradets beslutning
d. 23. juni 2021 om at igangsaette planlaegningen for solceller ved Kolind.

Projektforslaget er yderligere tilpasset gennem planlaegningen af hensyn til na-
tur, landskab og @vrige omgivelser. Tilpasningen er blandt andet foregaet med
udgangspunkt i drgftelser, forslag og idéer pa en mgdereekke med de naermeste
naboer (arbejdsgruppe). Efter tilpasning planlaegges der for et solcelleanlaeg inden
for et samlet areal pa ca. 122 ha.

Planens forventede miljgmeessige pavirkninger er vurderet i henhold til miljgvur-
deringslovens afsnit Il og beskrives i en selvsteendig rapport: Miljgredeggarelse for
solceller ved Kolind. Miljgredeggrelsen indeholder desuden en miljgkonsekvens-
vurdering af projektet i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Ill.

Et ikke-teknisk resumé af miljgredeggrelsen er vedlagt som bilag til lokalplanen.

LOKALPLANENS FORMAL

Denne lokalplan muligger etablering af et solcelleanleeg ved Kolind til energipro-
duktion samt tekniske anlaeg til distribution af den producerede energi. Desuden
sikrer lokalplanen adgang og ophold for borgere via stiforbindelser gennem solcel-
leanlaegget og reserverer et areal til en offentlig cykelsti langs Nedagerve,j.

| forleengelse heraf er det lokalplanens formal at sikre arealer til solceller, vejanlaeg,
arbejdsarealer, nettilslutningsanleaeg og gvrige tekniske installationer, herunder at
anlaeg og adgangsveje placeres saledes at landbrugsdriften pa de omkringliggende
landsbrugsarealer generes mindst muligt. Lokalplanen skaber saledes rammer for
at det egnede omrade udnyttes bedst muligt til opstilling af solcelleanlaegget samt
at anlaegget er til minimal gene for dets omgivelser, hvorfor lokalplanen stiller krav
om afskaermende beplantning.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anleeg i landzone,
jf. Planlovens §35, Stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om at solcelleanlaegget skal fiernes et ar
efter endt brug, og at omradet skal reetableres til landbrugsformal.
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LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Hele lokalplanens omrade er beliggende i landzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Omradet kan karakteriseres som et abent landbrugslandskab der anvendes som
intensivt dyrkede arealer.

TRAFIKALE FORHOLD

Gennem lokalplanomradet Igber Kelstrupvej i sydvest-nordgst gaende retning.
Kelstrupvej deler omradet i to — en gstlig og en vestlig del.

Mod nord er Kelstrupvej forbundet til Ngdagervej og mod syd til Langelinie. Langs
den vestlige afgreensning Igber Maarupvej, der forbinder Maarup med Kolind.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG
Inden for lokalplanomradet findes der ingen bebyggelse.

Neermeste beboelser ligger umiddelbart nord, syd og vest for lokalplanens af-
graensning.

Oversigtskort over omradet pa ortofoto (Ortofoto forar/SDFE 2022).
Oversigtskortet viser lokalplanens afgraensning med rgd stiplet linje.
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LANDSKAB

Lokalplanomradet udggres af store abne markstykker, der enkelte steder adskilles
af diger med eller uden beplantning.

Geologisk set ligger lokalplanomradet i et moraenelandskab, afsat under naestsid-
ste istid (Weichel-tiden). Det bakkede moraenelandskab giver terraenet karakter
af relativt blgde og langstrakte bakkeformationer mellem 11-37 meter over havets
overflade, med mindre spredte hgje, sdsom Tornehgj (37 meter over havet) ved
omradets nordlige kant.

NATUR

| lokalplanomradet findes der beplantning i form af levende hegn og markskel, samt
en lille lund i den vestlige del af omradet. | den sydlige del af lokalplanomradet
ligger der en lille s@. Sgen ligger i den sydvestlige udkant af den tilstadende skov,
og er omkranset af beplantning.

Sgen i den sydlige del af projektomradet er beskyttet i henhold til Naturbeskyt-
telseslovens §3, men ellers er der ingen beskyttet eller anden veerdifuld natur i
selve lokalplanomradet.

BEVARINGSVZARDIER

Lokalplanomradet indeholder flere diger, der er beskyttede i henhold til Muse-
umslovens §29a. Ifglge Museum Jstjylland er der desuden gjort flere fund af
fortidsminder i omradet.

Markskel (beskyttet dige) i den vestlige del af lokalplanomradet med enkelte engriflet hvidtjern og seljergn. For en-
den ligger en lille lund domineret af lgvtreeer som eg, elm, almindelig hyld og mirabel.
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Mindre.s@ (§3-beskyttet) i den sydlige udkant af lokalplanomradet. Sgen er helt omgivet af lgvtraeer, hvoraf store
piletreeer er dominerede. Derudover vokser der blandt andet eg og almindelig hyld rundt om sgen. Sgen er fuld-
steendig skyggepavirket pa grund af de store lgvtraeer langs hele sgbredden.



Forslag til lokalplan nr. 460

August 2023
Redeggrelse

10

Et af de registrerede fortidsminder i omradet (sted- og lokalitetsnr. 140210-216),
er ogsa udpeget som et omrade med kulturhistorisk bevaringsveerdi i Syddjurs
Kommuneplan 2020. Ifglge Slots- og Kulturstyrelsens register over fund og fortids-
minder er der tale om et marksystem fra jernalderen (dateret 500 f.Kr. - 374 e.Kr.).

SZARLIGE MILIGFORHOLD

Som fglge af planens realisering vil den landbrugsmaessige dyrkning der foregar
pa arealerne midlertidigt ophgre, hvorved den eventuelle tilfersel af ggdning og
sprajtemidler, der kan veere forbundet med landbrugsmeessige drift ogsa vil ophare.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanen ligger i et abent landbrugslandskab med spredt bebyggelse og mindre
landsbybebyggelser. Det naermeste bysamfund er Kolind nord for lokalplanomradet,
mens den nermeste landsby er Nedager mod sydgst.

De naermeste nabobeboelser ligger nord, syd og vest for lokalplanomradet ud til
Ngdagervej, Kelstrupvej og Maarupvej. Fem af disse ligger inden for en afstand
af 100 meter fra lokalplanens afgraensning. Derudover findes der ogsa beboelses-
ejendomme langs Langelinie og Kelstrupvej (nord for Ngdagerve;j).

Mod @st graenser lokalplanomradet op til Nedagervej, der forbinder Kolind med
Ngdager. Mod vest graenser lokalplanomradet delvist op til Maarupvej. Lokalplan-
omradet kan tilgas via Ngdagervej, i krydset med Kelstrupvej, eller via Langelinie
mod syd (se oversigtskort side 7).

De dyrkede arealer i lokalplanomradet omkranses mod sydgst af et stgrre omrade
med skov, der fortsaetter pa den gstlige side af Nedagervej og afgreenser omradet
fra Ngdager. Denne skov er fredskovsnoteret og i gvrigt omfattet af skovbygge-
linje i henhold til Naturbeskyttelseslovens §17. Langs projektomradets vestlige
afgraensning er der et mindre skovstykke ud mod Maarupvej, og la&engere mod vest
ligger Marup Adal, der er udpeget som et bevaringsvaerdigt landskab i Syddjurs
Kommuneplan 2020. Mod nordgst afgreenses lokalplanomradet af beplantning
(have) omkring naboejendommen nord for omradet. Laengere mod nordgst ligger
en udpegning af et andet bevaringsveerdigt landskab.
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Udsigt fra Maarupvej mod nordgst med udsigt ud over lokalplanomradet og skovomradet vest
for lokalplanomradet (til venstre i billedet).

Billede fra den sydlige udkant af Kolind (ved Sendermarken) med udsigt mod sydast over Marup Adal.
Her ses lokalplanomradet i baggrunden.

11
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LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING OG ANVENDELSE

Lokalplanen muligger etablering af et solcelleanleeg og tilhgrende nettilslutnings-
anleeg inden for lokalplanens omrade pa omtrent 122 ha.

Som det fremgar af kortbilag 2 udlaegges der inden for lokalplanomradet byggefel-
ter til solceller og @vrige tekniske anleeg. Byggefelternes starrelse og udformning
er bestemt af eksisterende og nye vejforlgb, eksisterende og ny beplantning,
respektafstande omkring naboer, beskyttede diger, beskyttet s@ og fredskov mod
syd. Der skelnes mellem arealer til solceller (byggefelt A) og teknikomrade til net-
tilslutningsanlaeg (byggefelt B).

Inden for byggefelt A og B kan der etableres solcellepaneler, tilhgrende tekniske
installationer, mindre teknikbygninger og interne forbindelsesveje. Byggefelt B,
der er udlagt som teknikomrade til transformere, kan desuden rumme en starre
teknikbygning, udendars kabel- og el-anlaeg mv., samt lynafledere.

Med undtagelse af to madpakkehuse, méa ny bebyggelse ikke placeres uden for
byggefelterne. Afskeermende beplantningsbeelter og gvrig beplantning skal pla-
ceres efter princippet som vist pa kortbilag 3.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Lokalplanen giver mulighed for at opfare solcellepaneler med tilhgrende teknik-
bygninger og tekniske installationer, interne veje og arbejdsarealer, samt en intern
transformerstation centralt i omradet, vest for Kelstrupvej. Gennem lokalplan-
omradet etableres i gvrigt en stiforbindelse, der sikrer offentlig adgang gennem
omradet, og der gives mulighed for etablering af to madpakkehuse i forleengelse
af stiforbindelsen. Byggefelter og beplantning er trukket tilbage fra Nedagervej
saledes at der er plads til en eventuel fremtidig offentligt cykelsti.

Anlzegsfase

Solcellepanelerne opstilles pa stativer i en hgjde op til 3,1 meter malt fra eventuelt
reguleret terreen. Lokalplanen stiller krav om, at solcelleanlaegget skal fremtreede
med en ensartet fremtoning og at solcellepanelerne skal fremsta ikke reflekterende.

| solcelleanlaegget etableres der et mindre antal step-up transformere jeevnt fordelt i
anleegget, som modtager stremmen fra invertere via almindelige lavspaendingskab-
ler (jordkabler) og distribuerer denne videre mod det interne nettilslutningsanlaeg.
Step-up transformerne karakteriseres som mindre teknikbygninger og etableres i
sma lukkede bygninger i granne og gra farver med en hgjde pa op til 4 meter og
et areal pa op til 15 m2.

Samlet udleegges et areal pa 1.600 m? til teknikomrade til nettilslutningsanleeg.
Indenfor teknikomradet kan der etableres op til to transformere med tilhgrende tek-
niske installationer, mindre teknikbygninger, udendgrs kabel- og el-anlseg samt en
lukket teknikbygning pa op til 80 m? omgivet af kare-, service- og parkeringsarealer.
Teknikbygningen vil vaere en preefabrikeret bygning med tag- og facadebeklzedning
i afdeempede neutrale farver, med en maksimal hgjde pa op til 5 meter. Selve 60
kV apparaterne vil have en hgjde pa 7 meter og lynafledere pa op til 12 meter.

Farver pa teknikbygningers facader pa avrige tekniske installationer og anleeg skal
holdes i afdeempede sorte, gra, brune eller granne nuancer.
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lllustrationsplan.

Malforhold: 1:15.000

lllustrationsplanens viser et eksempel pa, hvordan lokalplanen kan udnyttes efter lokalplanen

seeseee | okalplanomrade
Solceller (byggefelter)
e \/g]
Eksisterende stiforbindelse
Ny stiforbindelse
' Eksisterende beplantning
s Nyt beplantningsbaelte (3 reekker/5 meter)*

Nyt beplantningsbeelte (6 reekker/9-10 meter)*

—— Dige

D So

2 ) B .
%‘\\é Forslag til placering af transformerstation

*Ved etableringstidspunktet er de foresldede beplantninger
henholdsvis cirka 7,5 meter (6 raekker) fra yderraekke til yderraekke
0g ca. 3 meter (3 reekker) fra yderraekke til yderraekke, hvorefter de
vokser sig til henholdsvis ca. 9-10 meter (6 reekker) og ca. 5 meter
(3 raekker) over de naeste vaekstsaesoner.
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For at mindske risiko forbundet med tekniske installationer og lokal forhgjet
vandstand i omradets lavninger, muligger lokalplanen terreenregulering pa £ 0,5
meter i forhold til eksisterende terraen. Ved etablering af teknibygninger, intern
transformerstation og adgangsveje muligggres terraenregulering pa + 1 meter.

Hegning og afskarmning

Solcelleanlaegget forventes at skulle indhegnes i henhold til forsikringsmaessige
forskrifter. Hegnet vil udferes som tradhegn i op til 2 meters hgjde. Hegnet haeves
over terreen med 20-30 cm, s& mindre dyr og mellemstore pattedyr sdsom harer
stadig har fri adgang ind og ud af parken.

| forleengelse af anlaegsfasen forventes der desuden at blive etableret midlertidig
hegning (vildthegn) omkring de nye beplantningsbaelter i en periode pa 3-5 ar, for
at beskytte planterne for at blive spist af ravildt.

Nedtagning af anlzeg

Solcelleanlaegget har en forventet levetid pa 30 ar. Med lokalplanen stiller Syd-
djurs Kommune krav om, at anlaegget skal fijernes efter endt drift og at arealet skal
reetableres til landbrugsformal.

Ved reetablering fiernes solcelleanlaegget og gvrige tekniske installationer og an-
leeg, der alene anvendes til anlaeggets drift senest et ar efter, at el-produktionen
pa solcellerne er ophgrt.

Det vil udelukkende vaere op til lodsejerne og NRGi, om de gnsker at genforhandle
deres aftale efter 30 ar, hvorfor anlaegget potentielt kan fortseette i drift.

Eksempel pa solcellepaneler pa stativer med en hgjde pa 3,5 meter.

14
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B

Eksempel pa inverter, der er monteret pa stativer Eksempel pa step-up transformer placeret langs en
under solcellepanelerne. intern karevej.

Eksempel pa intern transformerstation (nettilslutningsanlaeg) uden teknikbygning (NRGi Renewables).

Redegoarelse
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1 02m

VEJE, STIER OG PARKERING

Gennem lokalplanomradet Igber Kelstrupvej (privat feellesvej), der forbinder om-
radet med Ngdagervej i nord og Langelinie mod syd.

Vejadgang, interne veje og parkering
Vejadgang til lokalplanomradet foregar ad Kelstrupvej via Nedagervej eller Lan-
gelinie.

Under anlaeg, og igen i forbindelse med nedtagning, kan der etableres en mid-
lertidig adgangsvej i omradet, som kan forbindes til Maarupvej, blandt andet for
at undga kersel via Langelinie i forbindelse med anlaeg og nedtagning. Denne
adgangsvej forudseetter tilladelse fra Syddjurs Kommune til etablering af en ny
vejadgang til Maarupve;j.

Nye adgangsveje i lokalplanomradet, herunder den midlertidige adgangsvej, kan
anlaegges som grusveje med en bredde pa op til 5 meter. Interne forbindelsesveje
inden for lokalplanomradet vil som udgangspunkt henligge som ubefaestede arealer
med en bredde pa op til 5 meter. Safremt der behov for det, er der mulighed for
delvist at anleegge disse med grus, ligesom det er tilfaeldet for interne arbejdsarealer
i form af parkeringspladser, samt vende- og mangvrearealer blandt andet inden
for byggefelt B. De interne veje vil ogsa anvendes som brandveje i driftsfasen.

Stiforbindelse

Gennem projektomradet friholdes et areal i @st-vestgdende retning (vest for Kel-
strupvej) og et areal i syd-nordgéende retning (@st for Kelstrupvej) til en gennem-
gaende stiforbindelse, der vil veere tilgaengelig for offentligheden. Stien udferes i
grus med et ridespor pa siden og kan benyttes til bade gang, cykling og ridning.
Stien vil have en bredde pa minimum 3 meter.

Stiforbindelsen, der forbinder skovomradet mod sydgst med skovomradet mod
vest, opdeler omradet pa tveers. Langs stien vil oplevelsen veere af varierende
karakter. Nogle steder vil der veere frit udsyn ud over solcellerne (dog begreenset
af trddhegn), mens man andre steder vil vaere omsluttet at beplantning i form af
leehegn, skov eller lignende.

Desuden reserveres der et areal langs Ngdagervej til en eventuel fremtidig cykelsti.

Principsnit fra lokalplanomradets sydastlige greense, der Igber langs skoven (kig mod @st).
Stiforbindelsen vil ligge nord for skoven, langs skovbrynet.

3m

solcellepaneler
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Eksempel pa solcellepaneler i gst-vestgaende raekker med gennemgaende adgangsve;j (billede fra NRGi Renew-
ables projekt i Nees, Lemvig Kommune) - centralt i billedet ses mindre teknikbygninger, som svarer til de mindre
teknikbygninger i solcelleanleegget ved Kolind.

(SDFI, Skrafoto, 2021)

Til venstre i billede ses et eksempel pa en intern transformerstation midt i et solcelleanlaeg med gst-vestgaende raek-
ker (billede fra NRGi Renewables projekt i Nees, Lemvig Kommune). (SDFI, Skrafoto, 2021)
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Principsnit fra lokalplanomradets vestlige del langs det gst-vestgaende beskyttede jorddige (kig mod @st).
Stiforbindelsen vil Igbe langs digets nordlige side.

3,1m
21m )
—_
3m 3m 3m
solcellepaneler tradhegn  grussti beskyttet tradhegn solcellepaneler
jorddige

Principsnit fra lokalplanomradets gstlige del langs det eksisterende nord-sydgaende lsehegn (kig mod nord).
Stiforbindelsen vil Igbe pa den gstlige side af laehegnet.

3,1m
{ + 0,2m
/£ é/ o
3m 3m
solcellepaneler tradhegn eksisterende  grussti tradhegn solcellepaneler
beplantning
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GR@NNE OMRADER OG BEPLANTNING

| projektomradet findes enkelte levende hegn og markskel samt en enkelt lille lund,
som bevares ved etablering af et solcelleanlzeg i omradet (se kortbilag 3). For at
hgjne den rekreative veerdi vil der enkelte steder langs stiforbindelsen etableres
ny beplantning i form af mindre samlinger af treeer.

Flere steder i lokalplanomradet udggres markskel af beskyttede diger, hvorfor der
vil veere behov for at lave gennembrud enkelte steder for at muliggere feerdsel pa
tveers gennem anlaegget.

Afskaarmende beplantning
Safremt der etableres et solcelleanleeg i omradet, skal der etableres afskaeermende
beplantning langs dele af lokalplanens afgreensning, som anvist pa kortbilag 3.

Beplantningsbeelterne etableres efter princippet i bilag 1 og vil have karakter af
leehegn med varierende beplantning i hjiemmehgrende arter, som over tid far en
afskeermende effekt. Udtynding vil veere ngdvendig, hvor de fleste ammetraeer
skal fiernes, nar den resterende beplantning har opnaet gode vaekstbetingelser.

Omkring nabobeboelser giver lokalplanen mulighed for at der kan plantes andet
end hjiemmehgrende arter i beplantningsbeelterne (se kortbilag 3, hvor disse zoner
er naermere specificeret). Derudover etableres der gvrig ny beplantning udvalgte
steder i lokalplanomradet (se kortbilag 3).

@vrige arealer

Arealerne under og mellem reekkerne af solceller forventes enten at efterlades
til fri succession eller at tilsas med flerarige graesser, samt blomstrende urter og
engplanter af hjemmehgrende og lokalt tilpassede arter.

Visualisering af solcelleanlaegget umiddelbart efter etablering, dvs. inden den afskeermende beplantning er vok-
set op. Her ses anlaegget fra Ngdagervej (sydgaende) nord for lokalplanomrédet.
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Visualisering af solcelleanlaegget efter fem ar, med en let tilvokset afskaermende beplantning pa ca. 3,5 meters hgjde.
Her ses anleegget fra Langelinie mod nordgst (i retning mod Kelstrupvej 4).

Visualisering af solcelleanleegget efter ti ar, med en tilvokset beplantning pa ca. 6,5 meter. Her ses anleegget fra
Maarupvej mod sydgst (den sydlige udkant fra Kolind).
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ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

MILJD

Lokalplanens miljgmaessige pavirkninger er vurderet i Miljgredeggrelse for sol-
celler ved Kolind. | miljgredegarelsens kapitel 8 redeggres der for mulige afveer-
geforanstaltninger og Syddjurs Kommunes muligheder for overvagning af evt.
miljgmaessige pavirkninger.

Synligheden af et solcelleanleeg inden for lokalplanomradet er et centralt tema
i miljgredegearelsen. Vurderingen af anleeggets synlighed fremgar af miljgrede-
garelsens kapitel 4 og suppleres af visualiseringer af anlaegget, som fremgar af
Visualiseringsrapport for solceller ved Kolind (bilag til miljgredeggrelsen). Med
henblik pa at mindske den visuelle pavirkning pa omgivelserne ved etablering af
et solcelleanleeg inden for lokalplanomradet stiller lokalplanen krav til etablering
af afskaermende beplantningsbeelter omkring solcelleanlaegget i form af beplant-
ningsbeelter (se afsnit om granne omrader, landskab og beplantning).

KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

Solenergi er en vedvarende energikilde, og udnyttelse af solenergi indebaerer
betydelige miljigmeessige fordele sammenlignet med produktion af elektricitet ved
afbraending af fossile braendsler som kul, olie og gas. Ved at erstatte elproduktion
ved fossile breendsler med solenergi spares miljget for store udledninger af driv-
husgassen CO,, der er medvirkende til den globale opvarmning, samt udledninger
af luftforurenende stoffer som SO, og NO,.

Redeggrelse
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020

Lokalplanlaegning for et solcelleanlaeg ved Kolind forudseetter en konkret areal-
udpegning i kommuneplanen, et sakaldt rammeomrade. Et rammeomrade i kom-
muneplanen er et udtryk for et gnske om en specifik arealanvendelse inden for
omradets afgraensning og fastleegge bestemmelser, der skal danne grundlag for
lokalplanleegningen i omradet.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020
er der udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, der udleegger et nyt rammeomrade
til etablering af et teknisk anlaeg i form af et solcelleanlaeg ved Kolind. Rammeom-
radets geografiske afgraensning svarer til lokalplanens geografiske afgreensning,
og muligger saledes lokalplanleegning for et solcelleanleeg i omradet.

RETNINGSLINJER

Kommuneplan 2020-2032 for Syddjurs Kommune opstiller retningslinjer for kom-
munens fysiske planlaegning og udvikling.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer for opsaetning af solceller, samt retningslinjer for landskabsomrader,
grent danmarkskort, geologiske interesseomrader, trafik- og infrastrukturanleeg,
kulturarvsarealer, stilleomrader, kirkeindsigt, lavbundsarealer m.v.

| det fglgende redeggres der for planleegningens forhold til udvalgte tematikker
fra kommuneplanens retningslinjer.

Retningslinjer for skovrejsning

Det er en national interesse at @ge skovarealet pa landsplan, saledes skov vil
daekke 20-25 % af landets areal indenfor de kommende 80-100 ar. | Syddjurs Kom-
mune daekker skovarealer for nuveerende i omegnen 25% af kommunens areal.

| Syddjurs Kommuneplan 2020 er stgrstedelen af lokalplanomradet udpeget som
et omrade, hvorpa skovrejsning er gnsket. | Syddjurs Kommune gnskes der skov-
rejsning, primaert af to arsager. Ved at plante skov kan der sikres gode forhold for
grundvandet, bade for grundvandsdannelsen og grundvandskvaliteten. Derudover
gnskes der ogsa skov i omrader for at skabe mulighed for spredningskorridorer og
dermed opna natursammenhange i landskabet. Mange af omraderne med gnske
om skovrejsning er derfor typisk sammenfaldende med arealer til indvindingsop-
lande til almene vandvaerker, boringsnaere beskyttelsesomrader, indsatsomrader
overfor nitrat eller sammenfaldende med gkologiske forbindelser

Udpegningen med gnske om skovrejsning indenfor lokalplanomradet er primeert
pa baggrund af et gnske om at sikre gode forhold for grundvandskvaliteten.

Ved etableringen af et solcelleanleeg i omradet, vil der blive stillet krav om at
omradet ikke laengere ma sprgjtes med pesticider eller andre sprajtemidler, samt
at anlaegget ikke ma indeholde miljgfarlige stoffer, herunder PFAS. Etablering af
solcelleanlaegget vil derfor bidrage til mindre brug af pesticider og sprgjtemidler
indenfor indvindingsomlandet til Kolind Vandvaerk og det nitratfalsomme omrade
i forhold til den nuveerende arealanvendelse som landbrug.

Ved realisering af planlaegningen vil skovrejsning ikke vaere muligt i den periode
et solcelleanlaeg er drift pa arealerne. Solcelleanlaeg er midlertidige anleeg og
skovrejsning er igen en mulighed, efter endt drift, hvis dette er gnsket fra lodsejer.
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Retningslinjer for lavbundsarealer
Et mindre omrade i den sydlige del af lokalplanomradet, er udpeget som lavbunds-
areal i Syddjurs Kommuneplan 2020.

I henhold til retningslinjerne i Syddjurs Kommuneplan bgr planlagning for anleeg
pa lavbundsarealer ske under hensyn til risikoen for forhgjet vandstand. Det ud-
pegede areal omfatter delvist eksisterende beplantning og en sg, der bevares,
hvorfor denne del af planomradet friholdes for anleegsaktivitet og bebyggelse.
Den resterende del af udpegning ligger i udkanten af et byggefelt til solceller.
Da solcellepanelerne placeres pa stativer, som ikke er sarbare overfor vand, og
lokalplanen giver mulighed for at terreenregulere med + 0,5 meter, samt £ 1 meter
ved etablering af teknikbygninger, intern transformerstation og adgangsveje, sikrer
det at anlaeggets elektriske komponenter ikke pavirkes af varierende vandstand.
Projektet vurderes ikke at pavirke udpegningen.

Retningslinjer for vardifulde landbrugsomrader

I henhold til Syddjurs Kommuneplan 2020 er to mindre arealer i den nordlige del
af lokalplanomradet udpeget som seerligt veerdifulde landbrugsomrader. Ifalge
kommuneplanen skal landbrugsomrader sa vidt muligt forblive i jordbrugsdrift, og
kan kun inddrages til ikke-jordbrugsmeessige formal, hvis en given anvendelse
mest hensigtsmaessigt kan placeres i et landbrugsomrade.

Sterre solcelleanlaeg kreever store abne arealer, som naturligt findes i abne
landbrugsomrader. Anvendelse af det abne landbrugsomrade syd for Kolind til et
sammenhangende solcelleanlaeg vurderes derfor at veere hensigtsmeessig. Etab-
lering af anlaegget i omradet vil i gvrigt ikke udelukke muligheden for at benytte de
seerligt veerdifulde landbrugsomrader, eller de omkringliggende landbrugsarealer,
til jordbrugsmaessig drift efter at anlaegget tages ud af drift. Lokalplanen vurderes
ikke at veere i modstrid med udpegningen i kommuneplanen.

Retningslinjer for kulturhistorisk bevaringsveerdi

| den nordgstlige del af projektomradet er et areal ud—peget som kulturhistorisk
bevaringsveerdigt i Syddjurs Kommuneplan 2020. Arealudpegningen er identisk
med et ikke-fredet fortidsminde, der er registreret som et marksystem fra jernalde-
ren i Slots- og Kulturstyrelsens register over fund og fortidsminder. Fortidsmindet
er fundet pa luftfoto i 1954 pa baggrund af en privat observation fra et luftfartgj
samme ar. Omradet har siden observationen i 1954 veeret i drift som landbrugs-
arealer, og har siden sin opdagelse ligeledes veeret pavirket af vejforbindelse pa
tveers af udpegningen.

Ifelge Syddjurs Kommuneplan 2020 er formalet med udpegning af kulturhistorisk
bevaringsveerdi, at en eéendret anvendelse af en kulturhistorisk veerdifuld byg-
ning, anleeg eller sammenhaeng sa vidt muligt skal tjene til anleeggenes beva-
relse, respektere de saerlige kulturtreek og veere i overensstemmelse med @vrig
plan-laegning og lovgivning.

Solcelleanleegget vurderes ikke at pavirke de kulturhistoriske bevaringsveerdier
i omradet. Den planlagte beplantning vil pA samme vis som det eksisterende
beplantning/hegn ikke pavirke marksystemet. Peelefundamenternes dybde og
udtreekning vurderes ligeledes ikke at forstyrre eller gdelaegge det marksystemet.
Projektet vurderes derfor ikke at modarbejde bevarelse af den landskabelige sam-
menhaeng, der knytter sig til udpegningen.

Anlaegsarbejdet skal desuden fglge Museumslovens regler for uopdagede fortids-
minder. | tilfeelde af fortidsfund skal der ske standsning af de dele af anlaegsarbejdet,
der vedrarer fortidsmindet.

Redeggrelse
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EKSISTERENDE LOKALPLAN ELLER BYPLANVED-
TEGT

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKAOLOGISKE INTERESSER

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pa arkeeologiske interesser. Det
kan derfor veere hensigtsmaessigt forud for anlaegsarbejde at lade Museum Jstjyl-
land udfere forundersggelser af arealet for at forebygge en eventuel standsning
af bygge- og anlaegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens §25,
§26 og §27.

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Jstjylland. Museum Jstjylland har papeget, at der i og omkring lokalpla-
nomradet er registreret flere gravhgje, flere beskyttede diger, samt registrerede
marksystemer fra jernalderen og fund af keramik og andet jernalderbopladsma-
teriale. Pa baggrund af maengden af allerede registrerede fortidsminder, vurderer
museet at der vil veere risiko for at stade pa ukendte fortidsminder i forbindelse
med anlaegsarbejder i omradet. Museum Jstjylland anbefaler, at der foretages
en arkaeologisk forundersggelse af det bergrte areal, inden anlaegsarbejdet pa-
begyndes.

Eventuelle fortidsminder i form af arkeeologiske genstande eller anlaeg vil vaere
omfattet af Museumslovens § 27, hvilken betyder, at der i et sadant tilfaelde skal
ske standsning af de dele af anlaegsarbejdet, der vedrgrer fortidsmindet.

FORTIDSMINDER

Der findes ingen fredede fortidsminder inden for projektomradet. | omradet omkring
projektomradet findes der dog flere fredede fortidsminder, herunder to rundhgje
fra oldtiden sydvest for projektomradet. Derudover findes der en reekke fredede
rundhgje og langhgje fra stenalderen syd for projektomradet (pa den modsatte side
af Langelinie syd for omradet) samt en rundhgj og en dysse fra stenalderen vest
for projektomradet. Disse ligger alle udenfor projektets neerhedszone pa 200 meter.

Fredede fortidsminder er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §18 om fortidsbe-
skyttelseslinjer, der tilsiger en 100 meters beskyttelseszone fra fortidsmindets
ydergraense. Projektomradets afgraensning i sydvestlig retning er tilpasset saledes
at projektomradet ikke kommer i bergring med beskyttelseszonerne omkring de
to fredede rundhgje, der ligger neermest projektomradet.

Det vurderes ikke at projektet har nogen direkte eller indirekte indvirken pa beskyt-
telseshensyn omkring fredede fortidsminder.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE

Natura 2000-omrader

Habitatbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsageligt
gennem udpegning af saerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

De naermest beliggende Natura 2000-omrader er N230 "Kalgskovene og Kalgvig”
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ca. 8 km sydvest for projektomradet, N48 "Stubbe Sg” ca. 9 km syd for projekt-
omradet, N227 "Molsbjerge med kystvande” ca. 11 km syd for projektomradet, og
N47 "Eldrup Skov og s@er og moser i Lgvenholm Skov” ca. 12 km nordvest for
projektomradet.

Planen vil ikke medfgre en direkte pavirkning af Natura 2000-omraderne, og der
er ikke grund til at antage, at arealet i dag har en funktion for flagermus eller andre
arter pa Natura 2000-omradernes udpegningsgrundlag.

Syddjurs Kommune vurderer derfor, at planen hverken i sig selv eller i sammen-
haeng med andre planer vil med-fgre en vaesentlig negativ pavirkning af arter og
naturtyper pa naerliggende Natura 2000-omraders udpegnings-grundlag, samt
deres bevaringsstatus.

Seerligt beskyttede arter

| habitatbekendtgarelsen er opfert dyre- og plantearter, der er omfattet af en streng
be-skyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Planforslag kan ikke vedtages, hvis de vil
medfere en skade pa arternes regelmaessige yngle-/rasteomrader.

Det vurderes samlet, at planen ikke vil medfare veesentlige negative pavirkninger
af bilag IV-arter, herunder flagermus, odder, markfirben og spidssnudet fra, eller pa
omradets gkologiske funktionalitet for arterne i hverken anlaegs- eller driftsfasen.
| Igbet af driftsfasen forventes de levende hegn, som plantes i anlaegsfasen, at
fa en positiv effekt for fourageringsmulighederne for flagermus i projektomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen hverken i sig selv eller i sammenhaeng
med andre planer vil pavirke Bilag IV-arter vaesentligt.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE

§3-beskyttet natur

| den sydlige udkant af planomradet findes en mindre §3-beskyttet sg. Derudover
findes der ingen §3-beskyttede naturtyper eller vandlgb i selve planomradet. Planen
omfatter ikke indgreb i sgen eller dens naermeste omgivelser.

Samlet set vurderes projektet ikke at medfere veesentlige negative pavirkninger
af §3-beskyttede naturtyper og beskyttede vandlgb i eller uden for projektomradet
i anlaegs- og driftsfasen.

Skovbyggelinje

Den sydlige del af lokalplanomradet er placeret indenfor en skovbyggelinje, der
knytter sig til den private skov sydgst for lokalplanomradet. Byggefelt A er placeret,
saledes der fastholdes et abent baelte mellem skovbrynet og solcelleanlaegget, og
dermed ogsa til en vis grad oplevelsen af et abent landskabsrum foran skovbry-
net. Der anlaegges ikke ny beplantning langs den streekning af planomradet, der
vender ind mod skovbrynet, for yderligere at fastholde kontrasten mellem abent
land og teet skov.

Skovbrynets funktionalitet som levested for dyr og planter vurderes ikke blive pa-
virket af solcelleanlaegget i driftsfasen, da skovbrynet fortsat vil vaere abent med
en afstand pa 30 meter til solcelleanlaegget. Det vurderes derfor, at anlaegget ikke
er i strid med de naturhensyn, der skal tages til skovbyggelinjen.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

Det er et statsligt mal at gge udbygningen med vedvarende energi og dermed
bidrage til at opfylde de danskemiljg- og klimamal.

Syddjurs Kommune vil vaere blandt de kommuner i Danmark, der har den laveste
CO, udledning pr. borger. Kommunen har derfor en malsaetning om at reducere
CO,-udledningen med 2 pct. om éret frem til ar 2025.
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Udledningen af drivhusgasser, som for eksempel CO,, bliver mindre ved at seenke
energiforbruget og omlaegge til vedvarende energikilder. Lokalplanen for et nyt
solcelleanlaeg vil kunne bidrage til at na reduktionsmal og udfasning af fossile
braendstoffer.

KLIMATILPASNING

| forbindelse med klimaforandringerne vil der vaere gget risiko for oversvemmelse
bade fra grundvand, vandlgb, havvand og regnvand. Oversvgmmelser fra over-
fladevand sker primeert i forbindelse med skybruds-heendelser i sommerhalvaret
samt ved oversvgmmelser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud og
stormheaendelser. Som et resultat af den sgede maengde regn vil ogsa grundvan-
det stige og til tider skabe oversvgmmelser. Det er ejers eget ansvar at beskytte
sin ejendom mod disse ekstremheendelser enten ved midlertidig beskyttelse eller
permanente lgsninger.

Lokalplanen indeholder omrader hvorpa der, i henhold til risikokortlaegningen i
Syddjurs Kommuneplan 2020, forventes at samle sig vand pa terreen i forbindelse
med nedbgrsheendelser pa 100 mm regn. Dette er iseer i den syd- og gstlige del
af projektomradet, samt omkring byggefelterne til transformerstationerne. | tilfaelde
af, at planomradet er delvist oversvgmmet i anlaegsfasen indenfor disse omrader,
vil det besveerliggare anlaegsaktiviteter. Muligheden for terraenregulering i lokalpla-
nomradet ger det i gvrigt muligt at haeve terreenet lokalt omkring teknikbygninger,
transformerstation, samt adgangsvej og derved sikre at elektriske komponenter
etableres i en hgjde, hvor de ikke pavirkes af en hgjere vandstand. Solcellepane-
lerne placeres pa stativer, som ikke er sarbare overfor vand.

Safremt risikokortlaegningen tages i betragtning i anleegsfasen, nar det kommet
til anleeg af interne veje og terreenregulering, vurderes der ikke at veere konflikter
i driftsfasen i forbindelse med nedbgrshaendelser pa 100 mm regn.

Overfladevand handteres ved lokal nedsivning.

RASTOFPLAN

Lokalplanen er ikke i bergring med arealer, der er udpeget som rastofgraveomrader
eller rastofinteresseomrader i Regions Midtjyllands Rastofplan 2020.

LANDZONETILLADELSE — BONUSVIRKNING

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til anvendelse, bebyggelse, udstykning
og anleeg i landzone jf. planlovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse pa betingelse af, at arealet retableres, safremt det ikke laengere er
i brug til solcelleanlaeg. Lokalplanen indeholder saledes bonusvirkning.

Der skal derfor ikke meddeles landzonetilladelse til bebyggelse og anlaeg, som er
ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse, herunder:

* Anvendelse af lokalplanomradet til solcelleanlaeg

* Opfgrelse af solcelleanlaeg, tilhgrende tekniske installationer til drift og distribu-
tion af den producerede energi, samt interne veje, beplantningsbaelter og hegn

+ Udferelse af terraenregulering

 Udstykning

Ved ophgr af brug af solcelleanlaegget og evrige tekniske installationer skal disse
inklusive tradhegn og veje, der alene anvendes som led i anleeggets drift, fiernes
af ejeren af anlaegget inden ét ar efter, at driften er ophgrt.
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FORSYNINGSFORHOLD

SPILDEVAND

Lokalplanen forudseetter ikke tilslutning til offentligt spildevandsanlaeg. Regnvand
nedsives som hidtil.

Beliggenhed for anleeg og respektafstande fra spildevands- og vandforsynings-
ledninger, herunder eksisterende feaelles trykledninger, skal respekteres.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes gaeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

MILJOVURDERING OG SAMMENFATTENDE REDEGYRELSE

| forleengelse af bygherres gnske om at foretage en miljgkonsekvensvurdering af
det konkrete projekt og Syddjurs Kommunes beslutning om ligeledes at foretage
en miljgvurdering af plangrundlaget, har Syddjurs Kommune besluttet, at de to
sammenskrives i et dokument: Miljgredegerelse for solceller ved Kolind.

Miljgredegerelsen fremlaegges i offentlig haring og hos bergrte myndigheder sam-
men med planforslagene tillige med et forslag til tilladelse til det ansagte projekt
efter Miljgvurderingslovens § 25.

Safremt det efterfglgende besluttes at arbejde videre med sagen, udarbejdes en
sammenfattende redeggrelse for den offentlige hering og der foretages even-
tuelle rettelser i planerne, projektet og § 25-tilladelsen. Desuden fastleegges et
overvagningsprogram, som kommunen skal ivaerksaette. Vurderes projektet at
have vaesentlige miljgpavirkninger, kan bygherren tillige palaegges et overvag-
ningsprogram af disse.

STQJ

Stgj fra solceller i drift skal falge den generelle regulering af stgj fra tekniske an-
leeg, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”, der
fastleegger vejledende greenseveerdier for stgjniveauet fra virksomheder, herunder
tekniske anleeg. Derfor benyttes disse greenseveerdier ved regulering af stgjud-
ledning fra solcelleanlaeg placeret i det abne land.

Regulering af step-up transformere og transformerstationers placering gennem
lokalplanleegningen sikrer at Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser til neermeste
bolig til enhver tid overholdes, hvad angar boliger inden for lokalplanens naesrom-
rade.

JORDFORURENING
Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

| henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes
til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Omradeklassificering
Lokalplanen ligger i landzone. Alle arealer indenfor landzone kan veere omfattet
af omradeklassificeringen, hvis det er fastlagt i Jordstyringsregulativ for Syddjurs
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Kommune. Omradeklassificering er arealer, hvor der historisk set eller i der frem-
tiden er aktiviteter, der kan skabe risiko for forurening af jorden.

Jordforurening
Region Midtjylland er myndighed for kortlaegning af forurenede arealer. Orientering
om jordforurenede arealer kan ses pa:_Region Midtjyllands hjemmeside.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bgr ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regulativ for Jordstyring.

GRUNDVAND OG DRIKKEVAND

Planomréadet ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-
omrade) og den vestlige del af planomradet ligger ligeledes i indvindingsopland
til Kolind Vandveerk. Sterstedelen af omradet er desuden en del af en starre
udpegning af et nitratfalsomt indvindingsomrade (NFI), og er indsatsomrade for
nitrat. Der er ligeledes udpeget sprgjtemiddelfglsomme indvindingsomrader (SFI)
og indsatsomrader for sprgjtemidler. Det neermeste anlaeg til almen vandforsyning
er Kolind Vandveerk, der ligger vest for planomradet. Der ligger ligeledes to min-
dre vandindvindingsanlaeg til forsyning af privat husholdninger med drikkevand i
udkanten af projektomradet pa Maarupvej 38 og Kelstrupvej 3.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa
betydning for bygge og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor begr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes.

Ved transport og arbejder naer lav-/hgjspaendingsledninger og jordkabelanlaeg
skal man veere opmaerksom pa respektafstande hertil.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af naer-
vaerende lokalplan.

EKSPROPRIATION

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar eks-
propriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller
byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-ser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser.
Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller by-
planvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.
Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennem-fart.

»  Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-
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malet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

»  Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener
almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet n@gdvendigheds-
krav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

»  Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler,
for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen
ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver
de planmaessige rammer for.

»  Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer
af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kra-vet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til
indgrebets karakter og betydning for de involverede. Det er kommunalbestyrel-
sen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropria-
tionssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen falge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

* At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnel-se og ekspropriationsplan,

+  Atkommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

* At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og
hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

*  Atkommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over
for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold
for ekspropriationens fremme,

* Atejere m.fl.inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

* At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire
uger efter astedsfor-retningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og
at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan
fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

* Atejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriati-
onsbeslutningen, og

* At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksa-
tion, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest
fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og proces-
sen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for eks-
propriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven, 2015.
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TILLADELSER EFTER ANDEN
LOVGIVNING

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje efter § 17 i Lov
om naturbeskyttelse. | henhold til § 17, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for skovbyggelinjen.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for
skovbyggelinjer jf. naturbeskyttelsesloven, for der er givet dispensation hertil fra
Syddjurs Kommune jf. Naturbeskyttelseslovens §65, stk. 1.

VEJLOVEN

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kreever vejmyndighedens
tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 eller lov om private feellesveje §§
62-63.

MUSEUMSLOVEN

Museum Jstjylland oplyser, at der i og omkring lokalplanomradet er registreret flere
gravhgje, flere beskyttede diger, samt registrerede marksystemer fra jernalderen
og fund af keramik og andet jernalderbopladsmateriale. Pa baggrund af maengden
af allerede registrerede fortidsminder, vurderer museet at der vil vaere risiko for
at stade pa ukendte fortidsminder i forbindelse med anlaegsarbejder i omradet.

Museum Jstjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
det bergrte areal inden anleegsarbejdet pabegyndes. Dermed kan det konstate-
res, om der er fortidsminder, og omfanget kan blive afdaekket med henblik pa en
egentlig undersggelse. Dette for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes unadigt af
en arkeeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkeeologiske
genstande eller anleeg, skal der i henhold til Museumsloven §27, stk. 2 ske stands-
ning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum Qstjylland.

Sten- og jorddiger er beskyttede i medfgr af museumslovens § 29a hvilket betyder,
at der som udgangspunkt ikke ma foretages aendringer i digernes tilstand.

For at bevare digernes tilstand indeholder lokalplanen en respektafstand pa 3 meter
til digerne. Lokalplanens realisering forudsaetter digegennembrud af hensyn til de
interne serviceveje i solcelleanlaegget. Digegennembrud kraever dispensation fra
Syddjurs Kommune efter museumslovens § 29a.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfglsom an-
vendelse inden for et areal, som er registreret med jordforurening, far Syddjurs
Kommune har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

FARDELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg
m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.
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LANDBRUGSLOVEN

Lokalplanomradet er p.t. omfattet af landbrugspligt. Hvis landbrugspligten gnskes
enten opheevet i forbindelse med omradets udstykning til erhverv og industri eller
midlertidigt undtages landbrugspligt i anleeggets driftsperiode, kan det ske efter
tilladelse fra Landbrugsstyrelsen.

LOV OM FREMME AF VEDVARENDE ENERGI

| VE-loven (Lov om fremme af vedvarende energi) findes flere ordninger, der har
til formal at fremme befolkningens accept af og engagement i udbygningen af
solcelleanlzeg.

VE-bonusordning

VE-bonusordningen giver beboere af beboelsesejendomme, som er beliggende
i en afstand af op til 200 meter fra naermeste solcelleanlaeg mulighed for at fa en
arlig skattefri udbetaling, svarende til en del af anlaeggets kapacitet i hele anlaeg-
gets levetid.

Gron pulje

Med Grgn pulje bliver opstillerne af vedvarende energianlaeg palagt at indbetale et
belab pr. opstillet MW til den kommune, hvori der opstilles vedvarende energianlaeg.
Kommunen administrerer midlerne, og midlerne kan anvendes bredt til kommunale
tiltag. Det er hensigten, at midlerne fortrinsvist skal statte projekter ansggt af naere
naboer til det vedvarende energianlaeg samt grgnne tiltag i kommunen.

Verditabsordning
Veerditabsordningen giver naboer til kommende VE-anleeg mulighed for, under
visse omsteendigheder, at fa erstatning for veerditab pa deres beboelsesejendom.

Salgsoptionsordning

Der er oprettet en salgsoptionsordning, hvor naboer i en afstand pa 0-200 meter fra
storre solceleanlaeg kan veaelge at seelge deres beboelsesejendom til opstilleren af
det vedvarende energianleeg i op til et ar efter 1 kWh er produceret fra anlaegget.

Beboelsesejendommens veaerdi vurderes af den uathaengige taksationsmyndighed,
der ogsa foretager vurdering af veerditab. Alene ejendomsejere, der har faet tildelt
veerditab pa over 1 pct. af ejendommens veerdi af taksationsmyndigheden, kan
anvende salgsoptionen. Der skal ansgges om salgsoptionen samtidig med, at der
anmeldes krav om veerditab.

LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. §17 , stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet
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ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og sommer-
husomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst i ét ar.

LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Forudgaende hering

Den forudgaende offentlighedsfase (indkaldelse af idéer og forslag) blev igangsat
i november 2020, med en hgring af offentligheden og bergrte myndigheder. Der
indkom 30 hgringssvar fra borgere, foreninger og offentlige myndigheder.

Efter behandling af h@ringssvarene blev projektet forelagt Byradet i Syddjurs Kom-
mune. P& byradsmedet d. 23. juni 2021 blev der truffet afgarelse om at fortsaette
planlaegningen for et solcelleanleeg ved Kolind, pa betingelse af at omradet langs
Langelinie samt omradet gst/nord for Nedagervej skulle udga af projektet. Pro-
jektomradet blev saledes reduceret fra ca. 200 ha til ca. 122 ha.

De indkomne forslag har i gvrigt indgaet i udarbejdelsen af planleegningen.

Dialogmgde og gummistevietur

D. 25. marts 2023 afholdt Syddjurs Kommune et borgermgde med efterfalgende
gatur i lokalplanomradet, for at informere om den igangvaerende lokalplanlaegning
og indsamle lokalt kendskab til omradet og nyttig viden der kan danne grundlag
for udarbejdelse af lokalplanen.

Dialog med naermeste naboer

Siden starten af 2020 har ansgger veeret i dialog med de naere naboer til projekt-
omradet, dels som individuelle kakkenbordsmader og dels som mg@der med mindre
nabogrupper. Dialogen har blandt andet fert til, at der er indgaet frivillige aftaler
mellem ansgger og alle naboejendomme inden for 100 meter.

Derudover har der, efter at projektforslaget har veeret i forudgaende offentlig haring
veeret lgbende mader mellem ans@ger og en nedsat arbejdsgruppe pa 5-6 frivillige
repraesentanter blandt de naere naboer, som havde interesse og energi til at sgge
indflydelse og falge projektets videre udvikling helt teet pa. Pa arbejdsgruppemeo-
derne er der gennemgaet indsigelser fra den forudgaende offentlige hgring, samt
sorteret, prioriteret og implementeret de af arbejdsgruppens @gnskede tilretninger
i det projektdesign, der skulle arbejdes videre med.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til planloven (Bekendtggrelse af lov om planleegning nr. 1157 af 1. jul
2020) fastsaettes falgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskre-
vet i lokalplanens § 2.

1.1

1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

2.1

22

3.1

3.2

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at udleegge omradet til tekniske anleeg i form af solceller, teknikbygnin-
ger, transformere og tilhgrende tekniske installationer sdsom jordkabler,
lynafleder mv., der er ngdvendige for distribution af den producerede
energi fra et solcelleanlaeg, samt interne veje og arbejdsarealer til anlaeg
og drift,

at sikre at der tages de ngdvendige hensyn til omgivelserne herunder
omkringliggende beboelsesejendomme, landskaber, kulturhistoriske in-
teresser, naerliggende naturomrader samt landbrugsmeessige interesser
ved placering af solcellepaneler og @vrige anleeg i omradet,

at sikre at der etableres beplantning omkring anleegget, med henblik pa
at afskaerme anlaegget fra naboer, forbipasserende og omkringliggende
landskaber,

at sikre vejadgang til omradet,

at muliggere offentlig adgang gennem og ophold i omradet ved udlaeg
af areal til ny stiforbindelse og muliggere etablering af madpakkehuse,

at fastsaette vilkar for fiernelse af solcelleanlaegget, safremt driften af
anleegget ophgrer.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1,
og omfatter

matr.nr. 8k og 13b, og dele af 12b, 12fk, 12fn, 17b, Kolind By, Kolind,
matr.nr. 3x, og dele af 2h, 3y, 6a, 8a, Marup By, Ngdager, matr.nr. 2n,
og dele af 5a, Kelstrup By, Ngdager, samt alle parceller, der efter den
xx.xx.202x udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma anvendes til tekniske formal i form af solcelle-
anlaeg med dertilhgrende tekniske installationer og anleeg, herunder
transformerstation, teknikbygninger mv. samt interne veje, arbejdsarea-
ler, hegning og beplantning, til drift af anlaegget og distribution af den
producerede energi, samt offentlig gennemgang ad stier og ophold i
forbindelse med madpakkehuse.

Arealer, der ikke anvendes til det naevnte i § 3.1, ma kun anvendes til

Bestemmelser
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41

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

jordbrugsmaessige formal.

§ 4 UDSTYKNING

Der ma foretages udstykning inden for lokalplanomradet, i henhold til
den til enhver tid geeldende udstykningslov, i det omfang, der er hen-
sigtsmeessigt i forhold til anlaeggets drift og i overensstemmelse med
lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Vejbetjening til lokalplanomradet foregar ad Kelstrupvej via Nedagerve;j,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Indenfor lokalplanomradet kan der anlaegges interne veje, som er ngd-
vendige for solcelleanlzeggets anlaeg og drift, samt markveje til omradets
landbrugsmaessige drift i gvrigt. Interne veje skal etableres som graesveje.
Hvis lokale forhold, fx fugtig bund, nadvendigger det, ma disse etableres
som grusveje med en bredde pa hgjst 5 meter.

Adgangsveje, herunder midlertidige adgangsveje, inden for lokalpla-
nomradet, som anvist pa kortbilag 2, ma anlaegges som grusve;j eller
lignende, med en bredde pa hgjst 5 meter, safremt det er nadvendigt
for anleeg drift og vedligeholdelse.

Inden for byggefelt B kan der etableres et grusbelagt areal pa maksimalt
1.600 m?

Der skal udleegges areal til en gennemgaende gang-, cykel-, og ridesti,
der ma etableres som grussti med bredde pa minimum 3,0 meter, som
i princippet vist pa kortbilag 2.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Solcellepaneler inkl. stativer, tilhgrende installationer og mindre teknik-
bygninger jf. § 6.3, ma opferes indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter
Aog B.

Solcellepanelerne inkl. stativer ma have en maksimal hgjde pa 3,1 meter
over reguleret terraen.

Mindre teknikbygninger til fx step-up transformere, koblingsstationer
og lignende ma have en maksimal hgjde pa 4,0 meter over reguleret
terreen. Grundarealet af den enkelte teknikbygning ma ikke overstige
15 m2. Mindre teknikbygninger ma ikke opfgres teettere pa bygninger til
beboelse end 70 meter.

Inden for byggefelt B, som vist pa kortbilag 2, kan der foruden de i § 6.1
naevnte anleeg, etableres et teknikomrade til nettilslutningsanlaeg.

Inden for teknikomradet jf. § 6.4 kan der placeres op til to transformere
og tilhgrende tekniske installationer, mindre teknikbygninger og en stgrre
teknikbygning med et maksimalt grundareal pa 80 m? og en hgjde pa op
til 5,0 meter over reguleret terraen.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1
7.2

7.3

7.4

8.1

Der ma inden for teknikomradet jf. § 6.4 placeres lynafledere med en
maksimal hgjde pa 12,0 meter over reguleret terreen. Jvrige installa-
tioner, som er ngdvendige for nettilslutningsanlaeggets drift, sdsom 60
kV apparater, ma have en maksimal hgjde pa 7,0 meter over reguleret
terreen.

Olieholdige transformere skal udfgres med opsamlingskar, der kan
rumme den mangde olie, som transformeren indeholder.

Der kan etableres op til to madpakkehuse i lokalplanomradet i forlaengelse
af stiforbindelsen jf. § 5.5; et @st for Kelstrupvej og et vest for Kelstrupve;.
Madpakkehusene skal have karakter af overdaekning eller lignende med
en simpel konstruktion og mulighed for siddende ophold. De ma hver
have et grundareal pa maksimalt 15 m? og en hgjde pa op til 3,0 meter
over reguleret terraen.

Solcellepaneler inkl. stativer, gvrige tekniske installationer og anlaeg,
herunder teknikbygninger og transformere, samt beplantning iht. §§
8.1-8.7 skal placeres med fglgende respektafstande:

- minimum 3 meter til beskyttede sten- og jorddiger

- minimum 10 meter til § 3-beskyttede naturtyper,

- minimum 15 meter til de yderste hgjspaendingsledninger,

- minimum 30 meter til fredskovsarealerne sydvest for lokalplanomradet,
som vist pa kortbilag 4.

Solcellepaneler inkl. stativer, gvrige tekniske installationer og anleeg,
herunder teknikbygninger og transformere, skal placeres med minimum
3 meter til yderste trykledning i omradet, som vist pa kortbilag 4.

Inden for en radius af 5 meter fra det vestligste knaek pa ledningsforlgbet
inden for lokalplanomradet skal spildevandsselskabet kontaktes for en
ledningspavisning, safremt der gnskes at placeres bebyggelse her.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Solcellepanelerne skal fremsta ikke-reflekterende.

Solcellepanelernes stativer skal fremsta ikke-reflekterende i gra metal
eller mgrk farve.

Teknikbygninger og @vrige tekniske installationer jf. §§ 6.3-6.7 samt
madpakkehuse jf. § 6.8 skal fremsta sa anonymt i landskabet som muligt,
fremtreede ensartet i materiale og udformning og holdes i afdeempede
sorte, gra, brune eller grgnne farver.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer med et glanstal pa over 30.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
Beplantning

Inden for lokalplanomradet skal der etableres og opretholdes beplantning
som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Bestemmelser
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

Beplantningsbeelter skal besta af traeer og taette, kraftige buske som un-
derbeplantning, i enten 3 eller 6 raekker, som anvist pa kortbilag 3, med
en varierende bredde pa henholdsvis 5 og 10 meter i udvokset tilstand.

Beplantningsbeelterne skal etableres i hiemmehgrende arter, som oplistet
i bilag 1, i en minimumshgjde pa 0,3 meter pa tilplantningstidspunktet.
Beplantningsbeeltets sammenseetning skal sikre, at den udvoksede hgjde
ikke er under 5,0 meter i udvokset tilstand.

Beplantningen skal lgsbende renholdes for at sikre de bedste vaekstbe-
tingelser.

Eksisterende beplantning i lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 3,
skal bevares.

Ny beplantning, som vist pa kortbilag 2, skal tilplantes med hjemmehg-
rende arter, som oplistet i bilag 1.

Inden for zoner omkring beboelse, som vist i princippet pa kortbilag 3,
ma der afviges fra kravet om hjemmehgrende arter jf. § 8.3.

Arealer under og mellem solcellepaneler inden for byggefelt A og B som
ikke anvendes til interne veje, skal efterlades til fri succession eller tilsas
med flerarige graesser, samt blomstrende urter og engplanter.

Hegning

Inden for lokalplanomradet kan der etableres tradhegn med en maksi-
mal hgjde pa 2,1 meter i forhold til reguleret terreen. Hegnet skal haeves
minimum 0,2 meter fra reguleret terraen, saledes mindre dyr kan vandre
uhindret inden for lokalplanens omrade.

Hvor der etableres beplantningsbeelte i henhold til kortbilag 2, skal trad-
hegnet placeres pa indersiden heraf.

Udendeors oplag

Der ma ikke inden for lokalplanomradet forefindes udendars oplag,
medmindre oplag anvendes i forbindelse med lokalplanens formal.

Skiltning

Der ma opsaettes et mindre oplysningsskilt ved hver adgangslage til
solcelleanlaegget. Skiltenes starrelse ma hagjst vaere 0,5 x 0,5 meter.
Ved transformere ma anvendes advarselsskiltning.

Langs stierne og ved stiadgange kan der opsaettes mindre henvisnings-
og oplysningsskilte pa standere med en hgjde pa maksimalt 1,9 meter
over terraen.

Udover de i §§ 8.12 og 8.13 naevnte skilte ma der ikke opsaettes skilte,
herunder reklameskilte, inden for lokalplanomradet.

Belysning

Der ma ikke etableres permanent belysning indenfor lokalplanomradet.
Der tillades midlertidig belysning i anleegsfasen samt ved starre reparati-
onsarbejder, og ikke permanent braeendende orienteringslys i forbindelse
med hovedtransformeren. Lys skal rettes mod arbejdsarealet.
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9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

10.4
10.5

§ 9 TERRAN

| forbindelse med etablering af mindre teknikbygninger iht. § 6.3, den
interne transformerstation iht. §§ 6.4-6.6, interne veje iht. §§ 5.2-5.3, samt
madpakkehuse iht. § 6.8 inden for lokalplanomradet, ma der foretages
terreenregulering £ 1,0 meter i forhold til naturligt terraen.

Med undtagelse af § 9.1 ma der i forbindelse med opstilling af solcel-
leanlaeg og tekniske installationer mv., inden for lokalplanens omrade,
hgjest foretages terreenregulering pa + 0,5 meter i forhold til naturligt
terraen. Terraenregulering skal udfgres med blgde overgange, og der
ma ikke ske terreenregulering naermere naboskel end 1 meter.

§ 10 TEKNISK FORSYNING

Eksisterende ledninger skal respekteres eller omleegges efter aftale med
ledningsejer.

Interne elkabler ma alene udfgres som jordkabler, med undtagelse af
tekniske installationer inden for byggefelt B og de kabler der forbinder
solcellepanelerne, som kan fastgares pa stativerne.

Nettilslutning skal ske via jordkabler. En afstand pa minimum 1 meter
fra ledningsmidten skal friholdes for byggeri samt traeer og buske med
dybtgaende rgdder. Ved endt drift skal nettilslutningen afkobles, men
kablet kan bibeholdes i jorden.

Regnvand skal nedsives lokalt.

Eksisterende feellestrykledninger i lokalplanomradet skal respekteres.

§ 11 BONUSVIRKNING

Lokalplanen tillaegges bonusvirkning, hvorfor der med lokalplanens en-
delige vedtagelse samtidig meddeles landzonetilladelse efter planlovens
§ 35, stk. 1 til:

- anvendelse af lokalplanomradet til solcelleanleeg, jf. § 3.1,

- opstilling af solcellepaneler inkl. stativer, jf. §§ 6.1-6.2,

- teknikbygninger og @vrige tekniske installationer, jf. §§ 6.3-6.7,
- anlaeg af interne veje og arbejdsarealer, jf. §§ 5.1-5.5,

- nedgravning af interne elkabler, jf. §§ 10.2 og 10.3,

- anlaeg af stiforbindelse og madpakkehuse, jf. §§ 5.5 0g 6.8,

- terraenregulering, jf. §§ 9.1 og 9.2,

- 0g udstykning, jf. § 4.1

der ellers ville vaere ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse, jf.
planlovens § 15, stk. 4, idet disse forhold er tilladt med naervaerende
lokalplan, som er tilvejebragt efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 6.

Bonusvirkningen omfatter desuden midlertidig aendring af arealanven-
delsen til midlertidige anleegsaktiviteter til solenergianleegget, sasom
byggeplads, arbejdsveje og arbejdsarealer. Bonusvirkningen gives pa
betingelse af vilkarene jf. § 11.2.
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11.2

121

13.1

14.1

Bonusvirkningen meddeles pa betingelse af, at arealet retableres til-
landbrugsdrift, safremt det ikke laengere er i brug til solenergianleeg.

Ved reetablering skal solcelleanlaegget og gvrige tekniske installationer
og anlaeg, der alene anvendes til anlaeggets drift, fijernes for ejerens
regning senest et ar efter, at el-produktionen pa solcellerne er ophart.

Safremt solcelleanlaegget ikke har veeret i drift i et ar, kan Syddjurs Kom-
mune kreeve anleegget fjernet uden udgifter for det offentlige.

§ 12 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Solcelleanleegget ma ikke tages i brug far:

- de i § 8.1 naevnte beplantningsbaelter er etableret
- deni § 5.5 neaevnte stiforbindelse er etableret
- omradet er ryddet for byggeaffald

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Der ophaeves ingen lokalplaner.

§ 14 SERVITUTTER

Der aflyses ingen servitutter med neervaerende lokalplan.



VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den 22.
11. 2023. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra den 29. 11. 2023 til
24.1.2024.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 22. 11. 2023.

A —

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune. Lokal-
planen er geeldende fra d.xx.xx.xx hvor den endelige vedtagelse blev offentlig-
gjort.

Pa Byradets vegne

Ebeltoft, den XX. xxx 20XX.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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Signaturforklaring
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KORTBILAG 1

Matrikelkort med lokalplanafgrasnsning

Malforhold: 1:10.000
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KOMMUNE Kortbilag
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Signaturforklaring

«eeee00s Lokalplanafgreensning
Nyt 5 meter bredt beplantningsbeelte
Nyt 10 meter bredt beplantningsbeelte
@vrig beplantning der etableres
Beplantning der bevares

Zoner uden krav om hjemmehgrende arter

KORTBILAG 3
Grgn struktur og beplantning

Malforhold: 1:10.000
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Signaturforklaring

seeseso | okalplanafgraensning [ ]
Byggefelter
Hgjspaendingsledninger (eksisterende) [ ]
Respektafstand omkring hgjspaendingsledning (15 meter)
Trykledninger/aflgbsledninger (eksisterende) TV
Respektafstand omkring trykledning (3 meter) o
Beskyttede sten- eller jorddiger iht. NBL ®

______ =

Respektafstand omkring beskyttede diger (3 meter)

Fredskov iht. SL

Skovbyggelinje iht. NBL (300 meter)

§3 beskyttet sg iht. NBL

Respektafstand omkring beskyttet sg (10 meter)
Lavbundsarealer iht. kommuneplan

Seerlig vaerdifuld landbrugsarealer int. kommuneplan
Fredet fortidsminde iht. ML

Beskyttelseszone omkring ff iht. NBL (100 meter)
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KORTBILAG 4
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Princip for plantning af afskaarmende beplantningsbaelter (3 rakker)

Plantegrupper

3rk, skeermende beplantning, hjemmehorende arter.

rk 1, perimeterhegn rk 2 rk 3 .

Engriflet hvidtjgrn Mirabel Kvalkved Treeer:

Engriflet hvidtjgrn Gedeblad dunet Rgdel . .

Engriflet hvidtjgrn Grapil Hyld Vintereg, redel, smabla-

Rodel Gedeblad dunet Hyld det lind, fuglekirsebzer, ser

Kvalkved Mirabel Hyld og spidslan.

Kvalkved Gedeblad dunet Rgdel

Kvalkved Grapil Haeg

Rgdel Gedeblad dunet Haeg Buske:

Druehyld Mirabel Haeg

Druehyld Gedeblad dunet Rgdel Hvidtjgrn, mirabel, alm.

Druehyld Grapil Kvalkved ran, dunet gedeblad,

Rgdel Gedeblad dunet Kvalkved naur, alm. hy/d, druehy/d,
alm. haeg, grapil, sko-
veeble, fieldribs, kvalkved,
slaen og hassel.

*Ammetre / sprinter / hurtig skeermende effekt

Princip for plantning af afskaarmende beplantningsbalter (6 rakker)

6rk, skeermende beplantning, hjemmehorende arter.

rk 1, perimeterhegn rk 2 rk 3 rk 4 rk 5 rk 6
Engriflet hvidtjgrn Fjeldribs Mirabel Gedeblad dunet Alm. rgn Kvalkved
Engriflet hvidtjgrn Vild ble Gedeblad dunet Mirabel Druehyld Redel
Engriflet hvidtjgrn Benved Grapil Gedeblad dunet Hassel Hyld
Rgdel Haeg Gedeblad dunet Grapil Fjeldribs Hyld
Kvalkved Fjeldribs Mirabel Gedeblad dunet Alm. rgn Hyld
Kvalkved Vild ble Gedeblad dunet Mirabel Druehyld Rgdel
Kvalkved Benved Grapil Gedeblad dunet Hassel Haeg
Rgdel Haeg Gedeblad dunet Grapil Fjeldribs Haeg
Druehyld Fjeldribs Mirabel Gedeblad dunet Alm. rgn Heeg
Druehyld Vild ble Gedeblad dunet Mirabel Druehyld Rgdel
Druehyld Benved Grapil Gedeblad dunet Hassel Kvalkved
Rgdel Haeg Gedeblad dunet Grapil Fjeldribs Kvalkved

*Ammetrae / sprinter / hurtig skaermende effekt
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BILAG 1, Planteplan for ny beplantning




